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Teil A: Planzeich
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Gemarkung Ziesar
Malstab 1:500

Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsart

Sondergebiet fur grol¥flachige
Einzelhandelsbetriebe, Zweck-
bestimmung Supermarkt
2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
OK Hbéhe der Oberkante des
Gebaudes als Hochstmal}

3. Baugrenzen
Baugrenze

4. Verkehrsflachen und Stellplatze
4 ) Ein-und Ausfahrtbereich
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
B,C Bezeichnung von (Eck-) Punkten

Verbindungslinie zwischen (Eck-)
Punkten, wenn diese nicht gleich-
zeitig Strallenbegrenzungslinie
oder Baugrenze ist

INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

4m
Abstandsmal}

> Nordpfei

X Fallung von Strallenbaumen

ERKLARUNG PLANGRUNDLAGE

vorhandenes Gebaude

Flurstlicksgrenze mit

¢ ®  Grenzpunkten
452 Flurstiicksnummer
5582 ortlich gemessene Hohe

@ Laubbaum
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Teil B: Text
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Im Supermarkt ist ein Lebensmittelvollsortimenter inkl. eines
Backshops mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens
2.100 m? zulassig. Auf mindestens 75 % der Verkaufsflache sind
Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke anzubieten.

1.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

1.2.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Supermarkt" darf
die zulassige Grundflache durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von hochstens 0,8 Giberschritten werden.

1.3 Hohe und Hbéhenlage baulicher Anlagen

1.3.1 Die zulassige Hohe der Oberkante des Gebaudes darf durch
untergeordnete technische Aufbauten um maximal 1,50 m
Uberschritten werden.

1.4 Strallenbegrenzungslinie

1.4.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den
Punkten ABCDEFGHI ist gleichzeitig StralRenbegrenzungslinie.

1.5 Grinordnerische Festsetzungen

1.5.1 Die Baume und Straucher innerhalb der Bindungsflache sind
zu erhalten.

1.5.2 Innerhalb des Sondergebietes sind mindestens 2 heimische Laub-
baume zu pflanzen. Der Mindeststammumfang fiir Baum-
pflanzungen betragt 14 cm.

1.6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
1.6.1 Alle Zufahrten im Plangebiet sind nur asphaltiert auszufiihren.
1.6.2 Eine Anlieferung zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist unzulassig.

1.6.3 Alle haustechnischen Anlagen mussen auf dem Dach in der west-
lichsten Ecke des Marktgebaudes aufgestellt werden und diirfen in
ihrer Gesamtheit einen Schallleistungspegel von 85 dB nicht tber-
schreiten.

1.6.4 Der Anlieferungsbereich ist vollstéandig bis zu 2,5 m Gber der
Laderampenkante einzuhausen. Die Konstruktion der Einhausung
(Larmschutzwand + Dach) muss Uber ein bewertetes Bauschall-
damm-Maf nach DIN 4109 von mindestens 30 dB verfligen.

1.6.5 Anlagen zum Abstellen der Einkaufswagen sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache nur innerhalb der Flachen JKLM
und NOPQ zulassig. Fur die Anlagen muss eine selbstgeplante,
zu drei Seiten dicht geschlossene und mit einem Dach vwersehene
Konstruktion geschaffen werden, welche aus einer Kombination
aus den Materialien Acrylglas, mit einer Dicke von mindestens
10 mm und entweder massivem Holz, Beton oder Stahl als Trager-
konstruktion gefertigt wird. Die offene Seite der jeweiligen Einkaufs-
wagenboxen darf nur in Richtung der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache ausgefiihrt werden. Alternativ sind larmarme Einkaufswagen
aus Kunststoff zu verwenden.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Werbeanlagen

2.1.1 Innerhalb des Sondergebietes ist ein bis zu 66 m ber NHN
hoher Pylon fiir Eigenwerbung des Lebensmittelvollsortimenters
zulassig.

3. HINWEISE
3.1 Vermeidungsmafinahme Artenschutz

3.1.1  Baufeldfreimachungen im westlichen und stidlichen Teil des
Plangebietes mit Gehodlzbestanden sind nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. aulerhalb der Brutzeit zulassig. Die Bauakti-
vitaten sind danach kontinuierlich in die neue Brutsaison hinein
durchzufliihren, so dass im Randbereich siedelnde Vogelarten
zum Beginn der neuen Brutsaison in stdrungsarme Gehdlzbe-
stdnde in rdumlicher Nahe ausweichen kénnen und dort vom
Baugeschehen ungestort briten.

Vorhabentrager:

Prof. Dr. Frank Ohle

Ohle Grundbesitz GmbH & Co. KG
Hirtenweg 10

37120 Bovenden

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan

"EDEKA-Supermarkt Alter
Sportplatz"
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