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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ziesar

1.  Einflihrung

1.1 Allgemeine Aufgaben und rechtliche Bedeutung eines Flachennutzungsplanes

Aufgaben

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt Ziesar die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen  Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (8 5 Abs. 1, Satz 1
BauGB). Er enthélt die Vorstellungen der Gemeinde Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Fl&chen. Der
Flachennutzungsplan dokumentiert damit die Planungsabsichten der Stadt in Plan und Text.

Der Flachennutzungsplan hat neben der Aufgabe der "Programmierung” der zukunftigen
gemeindlichen Entwicklung ebenfalls eine “programmausfiihrende™ Aufgabe, indem
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sowie Ubergeordnete Fachplanungen
aufzunehmen sind.

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Dartiber hinaus sind in § 1 Abs. 5 BauGB als wesentliche Aufgaben formuliert, dass der
Flachennutzungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten hat sowie dazu
beitrégt, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB, wonach die
unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen Planungssystem
des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als
erster Stufe und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Aus
dem Flachennutzungsplan oder parallel mit ihm (8§ 8 BauGB) sollen Bebauungsplane
entwickelt werden. Er bewirkt damit eine Selbstbindung der Gemeinde, die ihre verbindliche
Bauleitplanung an den im Flachennutzungsplan dargestellten Planungsvorstellungen
auszurichten hat. Wahrend der Fldchennutzungsplan die stadtebauliche Planung der Stadt in
den Grundzugen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation
heraus konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszufullen. Weichen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wesentlich von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab, ist dieser in der Regel zu andern.

Rechtliche Bedeutung

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan nur gegeniber der
Gemeinde und gegentiber den Amtern und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind. Der
Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundséatzlich keine unmittelbare
Auswirkung gegentiber dem bauwilligen Birger. Aus seinen Darstellungen lassen sich somit
keinerlei Rechtsanspriiche, beispielsweise auf Baugenehmigungen oder Entschadigung
ableiten. Inhaltlich beschrankt sich seine Bindungswirkung auf die Grundstiicksnutzung.

Rechtswirkungen fiir den Blrger ergeben sich nur mittelbar, bei
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ziesar

1. der Aufstellung von Bebauungsplanen oder vorhabenbezogenen Bebauungsplanen, die
gemdl 8 8 Abs. 2 BauGB den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
widersprechen dirfen (vgl. Aufgaben).

2. der Genehmigung von Vorhaben im AuRenbereich, da die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes gemaR 8 35 Abs. 3 BauGB ein Offentlicher Belang sind.

Darstellungssystematik

Im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplanung stellt die Stadt entsprechend 8§ 5
Abs. 1 BauGB die Art der Bodennutzung in den Grundzugen dar. Daraus folgt, dass die
Darstellungen in der Planzeichnung nur generalisiert vorgenommen werden. In der Regel
erfolgt keine grundstlicksscharfe Darstellung. In Umsetzung dieses Grundsatzes werden im
Flachennutzungsplan von Ziesar in der Regel nur Flachen mit einer GroRe von mehr als
0,5 ha als Bau- bzw. Freiflichen berlcksichtigt. Die Zweckbestimmung kleinerer Flachen
wird, wenn der Standort von (ber- bzw. gesamtgemeindlicher Bedeutung ist, mittels
Punktsignaturen dargestellt.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Anderung

Die Fiener Agrargenossenschaft Ziesar eG beabsichtigt als VVorhabentréger die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf den nachfolgend aufgelisteten 3 Teilflachen im
Stadtgebiet.

- Teil 1: Ehemalige Schweineanlage stdlich Paplitzer Chaussee,
- Teil 2: Blcknitz,
- Teil 3: Autobahn Ziesar

Die 3 Teilflachen sind gegenwartig planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen.
Photovoltaikanlagen sind keine privilegierten Bauvorhaben i.S. von § 35 Abs. 1 BauGB.
Uberdies scheidet die Zulassigkeit als sonstiges Vorhaben im AuRenbereich gem. § 35 Abs. 2
BauGB aus, da in der Regel eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt (Widerspruch
zu Darstellungen des Flachennutzungsplanes, Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, naturliche Eigenart der Landschaft). Die bauplanungsrechtliche
Zuléssigkeit kann daher nur im Wege der Aufstellung von Bebauungsplanen hergestellt
werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ziesar hat am 03.12.2020 die Aufstellung der
Bebauungsplane in Verbindung mit der Anderung des Flachennutzungsplens beschlossen.

Die Geltungsbereiche der 3 Bebauungsplane ,,Solarpark Ehemalige Schweineanlage stdlich
Paplitzer Chaussee, ,,Solarpark Biicknitz“ und ,,Solarpark Autobahn Ziesar sind im
Flachennutzungsplan als Bestandteil von Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
beabsichtigten Bebauungspldne sind somit nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Deshalb ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese Anderung soll gleichzeitig mit der Aufstellung der Bebauungspldne im
Parallelverfahren erfolgen.

1.3  Geltungsbereich der Anderung
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst in den Grundziigen folgende Teilflachen
Teil 1: das Flurstiick 347/1 (teilweise) der Flur 10, Gemarkung Ziesar,
Dipl.-Geogr. Torsten VVogenauer 3




3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ziesar

Teil 2: die Flurstiicke 159, 160, 162, 163, 164 (jeweils vollstandig) sowie das Flurstiick 427
(teilweise) der Flur 7, Gemarkung Bicknitz,

Teil 3: die Flurstlicke 284 (vollstandig) sowie die Flurstiicke 172 und 174 (jeweils teilweise)
der Flur 12, Gemarkung Ziesar.

2.  Planungsvorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthélt die Grundsatze und Ziele fir die
Entwicklung des Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen
Konzentration sowie Grundsétze und Ziele fir die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind
Grundlage fir die Landesentwicklungsplane.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthélt die Grundsatze und Ziele fir die
Entwicklung des Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen
Konzentration sowie Grundsétze und Ziele fir die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind
Grundlage fir die Landesentwicklungsplane.

Fur die Stadt Ziesar sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens folgende im Gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsatze und Ziele als
wesentlich anzusehen:

1. Durch eine nachhaltige und integrierte l&ndliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potentiale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft
weiterentwickelt werden (8 4 Abs. 2).

2. Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. (8 6
Abs. 1)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum Brandenburg-Berlin (LEP HR)

Die Verordnung tber den LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsétze und
Ziele sachlich und rédumlich fur den Gesamtraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert sich
auf die allgemeine Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie
auf Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fur die Stadt Ziesar selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung der Intensionen und des
Geltungsbereiches der FNP-Anderung insbesondere folgende Ziele und Grundsatze:
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ziesar

Kulturlandschaften und landliche Raume:

Grundsatze -

Die l&ndlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass
sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten (Grundsatz 4.3).

Freiraumentwicklung:

Ziele: -

Grundsatze -

Klimaschutz,
Grundsatze -

GemaR Festlegungskarte tangiert die Teilflache 2 (Blcknitz) einen festgelegten
Freiraumverbund. Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen,
die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine
Verbundstruktur beeintrachtigen. (Z 6.2).

Teil 2 tangiert die Flachenkulisse des Freiraumverbundes in den Grundziigen
bzw. grenzt an diese an. Aufgrund dessen kann eine Beeintrachtigung der
Funktionen des Freiraumverbundes oder seiner Verbundstruktur weitgehend
ausgeschlossen werden.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. (Grundsatz 6.1)

Erneuerbare Energien:

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstofes klimawirksamer
Treibhausgase sollen ... eine rdaumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen
werden (Grundsatz 8.1 Abs. 1).

Der LEP HR trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes generalisiert keine
flachenbezogenen Festlegungen.

2.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb der Anderung befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht. Teil 3
liegt innerhalb des Naturparks ,,Hoher Flaming*.

2.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgebungsbereich von Baudenkmalen.
Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Sachstand nicht bekannt.
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3. Inhalt und Begriindung der Anderung

Die 3 zu andernden Teilflachen werden als Sonderbauflache, Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage dargestellt. Durch die Anderung wird planungsrechtlich die Entwicklung
der beabsichtigten Solarparks vorbereitet.

Die Planung dient der Neuerrichtung von 3 Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt
Ziesar.

Die Flachen weisen folgende FlachengroRen auf:

- Teil 1: Ehemalige Schweineanlage sudlich Paplitzer Chaussee: rund 1,1 ha,
- Teil 2: Blcknitz: rund 3,4 ha,

- Teil 3: Autobahn Ziesar: rund 4,4 ha.

Die 3 Teilflachen sollen zur Vermeidung und Kompensation von erheblichen Eingriffen
insbesondere in das Schutzgut Landschaft zu den Offenlandflachen hin durch
Heckenpflanzungen eingegriint werden. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch geeignete Festsetzungen zu sichern.

4, Standortwahl

Gemall § la Abs. 2 BauGB ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Gegenlber einer Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen haben die Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung Prioritat. Auch bei der
Entwicklung von Solarparks verpflichtet § 1a BauGB die Gemeinde entsprechend, sich im
Rahmen einer gemeindlichen Gesamtkonzeption mit Standortalternativen auseinander-
zusetzen, um sicherzustellen, dass unter Beruicksichtigung der vorgenannten Grundsatze die
stddtebaulich am besten geeigneten Fl&chen entsprechend der voraussehbaren Bedirfnisse
ausgewahlt werden.
Fur die Entwicklung von Freiflachensolaranlagen hat der Bund als Gesetzgeber in § 37 Abs. 1
des aktuellen Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) Kiriterien aufgefiihrt, die zu
beachten ist, wenn die Anlage forderfahig sein soll. Die hier aufgefuhrten Kriterien sollen
eine Steuerungswirkung entfalten, indem sie sicherstellen, dass insbesondere vorbelastete
Flachen beansprucht werden und keine ungeregelte Ausbreitung solcher Anlagen im
Landschaftsraum stattfindet. Als vorbelastete forderfahige Flachen werden in § 37 Abs. 1
EEG 2017 insbesondere definiert:

1. Flachen, die bereits versiegelt sind und Konversionsflichen aus wirtschaftlicher,

verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung,
2. Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen in einer Entfernung bis zu 110
Meter, gemessen vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
3. Flachen in Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne des § 8 oder § 9 BauNVO.

Zul.In der l&ndlich gepragten Stadt Ziesar kommen insbesondere Altstandorte der
Landwirtschaft (z. B. alte nicht mehr benétigte Stallanlagen u. a.) in Betracht. Die
Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage sudlich Paplitzer Chaussee) entspricht den
Grundsétzen des § 1a BauG in Verbindung mit den genannten Kriterien des EEG 2017
und hat entsprechend hohe Prioritat. In der Stadt Ziesar bestehen weitere Potentiale
innerhalb nicht mehr bendtigter Teile der Stallanlage Glienecke. Eine Entwicklung
dieser Flache zu einem Solarpark wurde aufgrund unverhéltnismaRig hoher Kosten fir
die Anbindung an das Stromnetz jedoch aufgeschoben. Weitere versiegelte Flachen
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oder Altstandorte der Landwirtschaft, die fir eine Entwicklung als Solarpark in Frage
kommen, wurden nicht untersucht bzw. sind nicht bekannt.

Zu 2. Im Stadtgebiet von Ziesar sind forderfahige Gebiete entlang der Autobahn BAB 2
vorhanden. Die Stadt hat entschieden, die Teilfliche 3 (Autobahn Ziesar) auf einer
bereits durch angrenzende Industriegebiete vorgepragten Flache an der Autobahn zu
entwickeln. In der Gemarkung Glienecke wurden weitere Flachen an der Autobahn fir
die Entwicklung als Solarpark in Erwégung gezogen. Eine Entwicklung dieser Flachen
wurde aufgrund unverhaltnismaRig hoher Kosten fir die Anbindung an das Stromnetz
jedoch aufgeschoben.

Zu 3. Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Ziesar sind insgesamt 7 gewerbliche Bauflachen
> 1 ha dargestellt, die allesamt bereits bebaut sind. Unabhangig von der Belegung
besteht der politische Wille der Stadt, diese Flachen der langfristigen Unterbringung
von Unternehmen vorzubehalten, die Arbeitsplatze sichern. Eine potentielle
Inanspruchnahme dieser Bauflachen fiir Freiflachen-Solaranlagen entspricht somit nicht
den Intentionen der Stadt.

Die Teilfliche 1 (Ehemalige Schweineanlage sudlich Paplitzer Chaussee) erfullt die
Grundsétze des § 1a BauGB nach einem schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie
genannten Kriterien an eine forderfahige Anlage nach dem EEG 2017. Es handelt sich um die
Nachnutzung einer bereits bebauten Flache, die potentiell nur noch sehr eingeschrankt
landwirtschaftlich nutzbar waére.

Die Teilflache 2 (Bucknitz) erflllt nicht die genannten Kriterien an eine forderfahige Anlage
nach dem EEG 2017. Die Flache wurde auf Antrag der Fiener Agrargenossenschaft Ziesar eG
flr die Entwicklung zu einem Solarpark ausgewéhlt, da es sich um eine landwirtschaftliche
Brachflache mit geringem Ertragspotential handelt und ein zusétzlicher Bedarf an Solarparks
in der Stadt Ziesar besteht, der nicht insbesondere auf Konversionsflachen abgedeckt werden
kann.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar) erfiillt bis zu einer Entfernung von 110 m zum Fahrbahnrand
der Autobahn die genannten Kriterien an eine forderfahige Anlage nach dem EEG 2017. Die
Flache wurde auf Antrag der Fiener Agrargenossenschaft Ziesar eG in seiner Gesamtheit bis
an den stidlich angrenzenden Weg heran fur die Entwicklung zu einem Solarpark ausgewahlt,
da es sich um eine in hohem MaRe auch durch angrenzende Industriegebiete baulich
vorgepragte Ackerflache mit geringem Ertragspotential handelt. Die Flache bildet eine
wirtschaftliche Einheit. Der Teil auBerhalb des 110 m-Entfernungsstreifens zur Autobahn
waére kaum separat landwirtschaftlich nutzbar.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Gemil § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane fir die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltpriufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
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anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.

Der vorliegende Vorentwurf dient neben der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auch
der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR
8 4 Abs. 1 BauGB. Diese werden von der Stadt aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aulern.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende 3 Teilflichen mit Angabe der
FlachengroRe:

- Teil 1: Ehemalige Schweineanlage sudlich Paplitzer Chaussee: rund 1,1 ha,

- Teil 2: Blcknitz: rund 3,4 ha,
- Teil 3: Autobahn Ziesar: rund 4,4 ha,
Insgesamt: rund 8,9 ha.

Die 3 Teilflachen sind im aktuell geltenden Flachennutzungsplan als Bestandteil von Flachen
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die
Darstellung der 3 Teilflachen als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage.

Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Neuerrichtung von 3
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt Ziesar.

5.1.2 Darstellung der fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutenden Ziele
des Umweltschutzes und der Art, wie Ziele und Umweltbelange bei der Anderung
bertcksichtigt wurden

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark wurde am 19.07.2006
durch das zustdandige Ministerium genehmigt. In der betreffenden Karte des
Landschaftsrahmenplanes wurden fur die 3 Teilflachen folgende Entwicklungsziele definiert:

Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): - Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche.

Durch die Anderung wird eine Umnutzung des bestehenden Siedlungsbereiches mit seinem
ruinésen Erscheinungsbild zu einem Solarparks mit Eingriinung vorbereitet. Das definierte
Entwicklungsziel wird durch geordnete Nachnutzung und Eingriinung bercksichtigt.

Teilflache 2 (Blcknitz): - nachrangige Aufwertung von Ackerfluren,

- Erhalt von Bbdden mit grof3er Wasser- und
Winderosionsgeféahrdung und
- Erhalt von Fldchen mit hoher Grundwasserneubildung.
Durch die Anderung wird die Umnutzung einer Ackerbrache zu einem Solarpark mit

Eingrinung vorbereitet. Durch die Anlage von Hecken zur Eingrinung konnen die
Lebensraumfunktionen und Landschaftsbildqualitaten der landwirtschaftlichen Nutzflachen in
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diesem Raum aufgewertet werden. Gleichzeitig gehen Ackerfluren durch Umnutzung
verloren. Das Entwicklungsziel zur Aufwertung von Ackerfluren wird daher tberwiegend
nicht berlcksichtigt. Die Stadt raumt der Entwicklung einer Solaranlage an diesem Standort
als Beitrag zur lokalen nachhaltigen Versorgung mit regenerativen Energien ein hoheres
Gewicht bei als der Erhaltung von Ackerfluren.

Mit der Entwicklung von Solarparks gehen keine signifikante Versiegelung des Bodens und
daher auch keine Verringerung der Grundwasserneubildung einher. Die gednderte Darstellung
steht somit den ubrigen beiden Entwicklungszielen nicht entgegen.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar): - nachrangige Aufwertung von Ackerfluren,
- Erhalt grof3er unzerschnittener Raume,
- Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung,

- Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher
Bedeutung flr das Landschaftsbild und die landschafts-
bezogene Erholung.

Durch die Anderung wird die Umnutzung einer Ackerbrache zu einem Solarpark mit
Eingriinung in sudliche Richtung vorbereitet. Durch die Anlage von Hecken zur Eingrinung
konnen die Lebensraumfunktionen und Landschaftsbildqualitdten der landwirtschaftlichen
Nutzflachen in diesem Raum aufgewertet werden. Gleichzeitig gehen Ackerfluren und bisher
unzerschnittene Rdume am Rand von bestehenden Industriegebieten und der Autobahn durch
Umnutzung verloren. Die Entwicklungsziele zur Aufwertung von Ackerfluren und zum Erhalt
grolRer unzerschnittener Rdume werden daher Uberwiegend nicht beriicksichtigt. Die Stadt
rdumt der Entwicklung einer Solaranlage an diesem Standort als Beitrag zur lokalen
nachhaltigen Versorgung mit regenerativen Energien ein hoheres Gewicht bei als der
Erhaltung von Ackerfluren oder von Freiflichen am Rand von groflen unzerschnittenen
Raumen.

Mit der Entwicklung von Solarparks gehen keine signifikante Versiegelung des Bodens und
daher auch keine Verringerung der Grundwasserneubildung einher. Die gednderte Darstellung
steht somit dem Entwicklungsziel zum Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung
nicht entgegen.

Das Landschaftsbild der Flache wird bereits erheblich durch die angrenzenden
Industriegebiete und durch die Autobahn beeintrachtigt. Die Anderung kann im
Zusammenhang mit der Eingriinung durch Hecken einen Beitrag leisten, den durch die
Nachbarnutzungen deutlich vorgepragten Landschaftsteil im Hinblick auf Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung aufzuwerten.

Landschaftsplan

Die Stadt Ziesar verfligt tGber einen aufgestellten Landschaftsplan aus den Jahren 1998/99.
Die relevanten sich aus dem Landschaftsplan ergebenden Entwicklungsziele werden fur die 3
Teilflachen im nachfolgenden Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung erganzt.

Schutzgebiete

Die Teilfliche 3 (Autobahn Ziesar) liegt im Naturpark ,,Hoher Flaming®. Naturparke sind
gemdall § 27 BNatSchG geschutzt. Der Naturpark dient der Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzungen gepragten naturnahen Landschaft und
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ihrer Arten- und Biotopvielfalt. In ihm wird zu diesem Zweck eine dauerhaft umweltgerechte
Landnutzung und ein nachhaltiger, naturvertraglicher Tourismus, die Bewahrung und
Entwicklung einer eiszeitlich geprégten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft
angestrebt.

5.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Ubersicht tber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Nachfolgend werden die 3 Teilflichen der 3. Anderung hinsichtlich der einschlagigen
Schutzguter beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mensch

Teilflaiche 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
ungenutzte Brache mit baulichen Anlagen der Landwirtschaft, die 6ffentlich zugéanglich ist.
Die ruinGsen Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen stellen eine potentielle Gefahr fur
den Menschen dar und haben darliber hinaus gegenwartig keine Bedeutung fir den
Menschen. Die Anlage weist keine nennenswerte Aufenthaltsqualitit fir den Menschen auf.
Im Ergebnis hat das Plangebiet gegenwartig eine geringe Bedeutung flr den Menschen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird der gegenwaértige Zustand eines ruindsen
Altstandortes der Landwirtschaft wahrscheinlich auf absehbare Zeit erhalten bleiben.

Teilflaiche 2 (Bucknitz): Das Plangebiet ist eine mehrjadhrige Ackerbrache innerhalb
groRraumig landwirtschaftlich  (Grunland, Ackerbau) sowie nordlich angrenzend
forstwirtschaftlich genutzter Flachen. Das biologische Ertragspotential der Flache ist gering
(Bodenzahl 24). Insofern hat das Plangebiet Bedeutung fir den Menschen als potentielle
Ackerflache (Gewinnung von Lebensmitteln oder Energiepflanzen) oder Griinlandflache
(Gewinnung von Futter fur die Nutztierhaltung).

Die néchstgelegenen dem Wohnen dienende Siedlungsbereiche befinden sich etwa 250 m
westlich (Ortsteil Bucknitz). Die Flache im Plangebiet hat keine Wohnumfeldfunktion.
GemaR dem Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark ist das Plangebiet dem
Landschaftsbildtyp Strukturreiche, schwach reliefierte offenlandgepragte Rdume mit hoher
bis sehr hoher Erlebniswirksamkeit zuzuordnen. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren
Wahrnehmungsbereich eines markierten Wanderweges (Naturpark-Rundwanderwege 50 und
52). Die StraRe von Bicknitz nach Steinberg hat als lokale Verbindung fur den
landwirtschaftlichen und sonstigen offentlichen Kraftfahrzeugverkehr auch Bedeutung als
Radweg. Der Landschaftsraum im Umfeld des Plangebietes hat entsprechende Bedeutung fur
Wanderer, die eine ruhige Erholung in der freien naturnahen Landschaft suchen.

Im Ergebnis hat das Plangebiet gegenwartig eine mittlere Bedeutung flr den Menschen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache in den nédchsten Jahren entweder als
Ackerbrache fortbestehen oder wieder der landwirtschaftlichen Nutzung (Acker oder Dauer-
grinland) zugefihrt.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar): Das Plangebiet ist ein Intensivacker am Rand von
groRraumig landwirtschaftlich (Grinland, Ackerbau) sowie forstwirtschaftlich genutzter
Flachen. Das biologische Ertragspotential der Flache ist relativ gering (Bodenzahl 25).
Insofern dient das Plangebiet der Gewinnung von Lebensmitteln oder Energiepflanzen fur den
Menschen.
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Im nédheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine dem Wohnen dienende
Siedlungsbereiche. Die Flache im Plangebiet hat entsprechend auch keine Wohnumfeld-
funktion.

Gemall dem Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark ist das Plangebiet dem
Landschaftsbildtyp Strukturreiche, schwach reliefierte offenlandgepragte Raume mit hoher
bis sehr hoher Erlebniswirksamkeit zuzuordnen. Die Erlebnisfunktion des Plangebietes ist
aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer Autobahn und zu Industriebetrieben
erheblich beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt nicht im Wahrnehmungsbereich von fur die
Erholung des Menschen relevanten Wegen und Anlagen. Der Landschaftsraum im Umfeld
des Plangebietes hat entsprechend eine nur geringe Bedeutung flr die landschaftsbezogene
Erholung.

Im Ergebnis hat das Plangebiet gegenwaértig eine mittlere Bedeutung fur den Menschen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Ackerflache in ihrem bisherigen Zustand
voraussichtlich erhalten bleiben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Teilfliche 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Das Plangebiet ist ein ehemaliger
Betriebsstandort industrieller Landwirtschaft (OLI — 12420), auf dem eine Grundflache von
rund 2.300 m? (entspricht rund 20 % der Gesamtflache) versiegelt ist. Die Vegetation in den
unversiegelten Bereichen wird durch ein Mosaik mittelwertiger ruderaler Pionier-, Gras- und
Staudenfluren (RS — 03200) bestimmt, die im nordwestlichen Grenzbereich durch rund 10-
jahrige infolge von naturlicher Sukzession entstandene Kiefern (Pinus sylvestris) durchsetzt
sind.

Der Zustand des Plangebietes legt ein potentielles Lebensraumpotential fir Brutvogel der
Halboffenlandschaft und der Siedlungen sowie fiir Flederméuse nahe. Ein Vorkommen von
Zauneidechsen ist nicht ausgeschlossen. Diesbeziiglich wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine detaillierte artenschutzrechtliche Untersuchung vorgenommen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand eines brachliegenden
Altstandortes der Landwirtschaft mit den beschriebenen Biotopstrukturen wahrscheinlich auf
absehbare Zeit erhalten bleiben. Natirliche Sukzession kdnnte zur weiteren Ausbreitung von
Geholzen flhren.

Teilfliche 2 (Bicknitz): Das Plangebiet ist eine mehrjahrige regelmalig gemulchte
Ackerbrache auf Sandbtdden (LBS — 09144) mit mittlerer Biotopwertigkeit.

Es wird davon ausgegangen, dass die Flache kein geeignetes Lebensraumpotential fir
besonders storungsempfindliche oder streng/besonders Arten der Fauna aufweist. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung
vorgenommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird entweder der gegenwaértige Zustand einer
Ackerbrache erhalten bleiben, die Flache wieder als Intensivacker genutzt oder zu
Dauergriinland umgenutzt.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar): Das Plangebiet ist ein Intensivacker auf Sandboden (LIS —
09134) mit geringer Biotopwertigkeit.

Es wird davon ausgegangen, dass die Flache kein geeignetes Lebensraumpotential fur
besonders storungsempfindliche oder streng/besonders Arten der Fauna aufweist. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung
vorgenommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache als Intensivacker erhalten bleiben.
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Schutzgut Boden

Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Das Plangebiet befindet sich naturraumlich im
Bereich von Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm) der Weichsel-Kaltzeit am
Nordrand des Burg-Ziesar-Vorflamings. Es stehen im gesamten Plangebiet lehmige Sande
uber Ablagerungen durch Schmelzwasser an.

An Bodentypen sind im Plangebiet gemaB dem Fachinformationssystem Boden
(www.geo.brandenburg.de) Braunerden aus Lehmsand Uber Schmelzwassersand zu erwarten.
Das biologische Ertragspotential des Bodens ist vergleichsweise gering. Der Bodenwert
betragt im Bereich des Plangebietes geméal Fachinformationssystem Boden 28.

Das Bodenpotential des Plangebietes ist durch die jahrzehntelange Nutzung als Stallanlage
erheblich anthropogen (iberpragt. Gegenwartig sind rund 2.300 m? Grundflache vollstandig
versiegelt. Insbesondere die vorhandene und ehemalige Bebauung, die Lagerung von
Materialien und Reliefverdnderungen haben durch  Versiegelung, Verdichtung,
Schadstoffeintrage sowie Aufgrabungen und Aufschiittungen zu einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung des Bodenkdrpers gefihrt.

Altlasten sind nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der gegenwaértige Zustand des Bodens nicht
erheblich &ndern.

Teilflache 2 (Biicknitz): Es stehen im gesamten Plangebiet fein- bis grobkdrnige Sande an. An
Bodentypen sind im Plangebiet gemdl dem Fachinformationssystem Boden
(www.geo.brandenburg.de) tberwiegend podsolige Braunerden zu erwarten. Das biologische
Ertragspotential des Bodens st relativ gering. Der Bodenwert betragt gemaR
Fachinformationssystem Boden 24.

Das Bodenpotential des Plangebietes ist durch die jahrzehntelange Nutzung als Acker
anthropogen (Verdichtung) uberprégt und durch Schadstoffeintrdge (Dungung) vorbelastet.
Im Plangebiet sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der gegenwaértige Zustand des Bodens nicht
erheblich &ndern.

Teilfliche 3 (Autobahn Ziesar): Es stehen im gesamten Plangebiet fein- bis grobkornige
Sande an. An Bodentypen sind im Plangebiet gemaR dem Fachinformationssystem Boden
(www.geo.brandenburg.de) lberwiegend Braunerden zu erwarten. Das biologische
Ertragspotential des Bodens ist relativ gering. Der Bodenwert betragt gemal
Fachinformationssystem Boden 25.

Das Bodenpotential des Plangebietes ist durch die jahrzehntelange Nutzung als Acker
anthropogen (Verdichtung) Uberprégt und durch Schadstoffeintrdge (Dungung) vorbelastet.
Im Plangebiet sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der gegenwaértige Zustand des Bodens nicht
erheblich &ndern.

Schutzgut Wasser

Teilfliche 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Innerhalb der Anderungsflache sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Der oberste Grundwasserleiter liegt im Plangebiet ungedeckt vor. Aufgrund des Flurabstandes
und der durchlédssigen Deckschicht ist das Grundwasser gegenlber Schadstoffbelastung
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gering geschiitzt. Das Schutzgut Wasser ist durch die Versiegelung und Vornutzung
vorbelastet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Beziehungen zum Schutzgut Grund-
wasser nicht erheblich andern.

Teilflache 2 (Blicknitz): Innerhalb der Anderungsflache sind keine Oberflachengewasser
vorhanden.

Der oberste Grundwasserleiter liegt im Plangebiet ungedeckt vor. Aufgrund des Flurabstandes
und der durchldssigen Deckschicht ist das Grundwasser gegenuber Schadstoffbelastung nicht
geschiitzt. Das Schutzgut Wasser ist durch die friihere intensive Ackernutzung vorbelastet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Beziehungen zum Schutzgut Grund-
wasser nicht erheblich andern.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar): Innerhalb der Anderungsflache sind keine Oberflachen-
gewadsser vorhanden.

Der oberste Grundwasserleiter liegt im Plangebiet ungedeckt vor. Aufgrund des Flurabstandes
und der durchlassigen Deckschicht ist das Grundwasser gegenuber Schadstoffbelastung nicht
geschiitzt. Das Schutzgut Wasser ist durch die friihere intensive Ackernutzung vorbelastet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Beziehungen zum Schutzgut Grund-
wasser nicht erheblich dndern.

Schutzgut Luft / Klima

Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Die Umgebung des Plangebietes kann aufgrund
des hohen Vegetationsanteils in Verbindung mit Offenlandflachen als ein klimatischer
Entlastungsraum fiir das angrenzende Siedlungsgebiet der Stadt Ziesar mit vergleichsweise
niedrigen Mitteltemperaturen, relativ hohen Abkihlungsraten (Kaltluftentstehungsgebiete)
und geringer Schwilegefdhrdung bezeichnet werden. Im Plangebiet selbst mit seinen
versiegelte Oberflachen und Geb&uden kommt es zu geringfiigig verstarkter Absorption von
kurzwelliger Strahlung und somit zur begrenzten Aufheizung dieser Flachen (Warmeinseln).
Durch die Geb&dude und Erdwélle werden zudem die Windgeschwindigkeit und der
Luftaustausch dezimiert. Das Plangebiet ist folglich ein kleiner mikroklimatisch vorbelasteter
Siedlungsbereich am Rande eines Kaltluftentstehungsgebietes mit wichtigen lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes ist aufgrund seiner relativ geringen
Ausdehnung und seiner Lage am Waldrand hin zu ausgedehnten Offenlandfléachen als relativ
gering einzustufen.

Der Bereich ist lufthygienisch durch Emissionen der nahe gelegenen Rinderanlage und
verkehrsbedingte Emissionen durch die 200 m entfernte Bundesstralie gering vorbelastet.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich die Eigenschaften des Schutzgutes nicht
erheblich &ndern.

Teilflache 2 (Bucknitz): Das Mikroklima des Plangebiets und seiner ndchsten Umgebung ist
insbesondere durch die Lage innerhalb ausgedehnter Offenlandflachen am Rande von
Waldfldchen bestimmt. Das Plangebiet ist gemal Landschaftsrahmenplan Potsdam-
Mittelmark Teil eines sonstigen Kaltluftentstehungsgebietes. In Bezug auf Klima und Luft
bestehen keine relevanten Vorbelastungen. In Zusammenfassung der vorgenannten
Ausfuhrungen kann die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes als mittelwertig eingestuft
werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Eigenschaften des Schutzgutes nicht
erheblich &ndern.
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Teilfliche 3 (Autobahn Ziesar): Das Mikroklima des Plangebiets und seiner néchsten
Umgebung ist insbesondere durch die Lage im Ubergangsbereich von Autobahn und
Industriegebieten zu ausgedehnter Freiflaichen aus Offenland und Wald bestimmt. Das
Plangebiet ist gem&R Landschaftsrahnmenplan  Potsdam-Mittelmark  Teil  eines
Kaltluftentstehungsgebietes im Einzugsbereich der Wirkrdume (bioklimatisch belastete
Siedlungsgebiete). Der Bereich ist lufthygienisch insbesondere durch verkehrsbedingte
Emissionen (Autobahn) erheblich vorbelastet.

In Zusammenfassung der vorgenannten Ausfihrungen kann die lokalklimatische Wirkung des
Plangebietes als mittelwertig eingestuft werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Eigenschaften des Schutzgutes nicht
erheblich &ndern.

Schutzgut Landschaft

Teilfliche 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Das Landschaftshild der Anderungsflache ist
durch die ruinése Altanlage vorbelastet. Das Plangebiet ist aufgrund der Einrahmung durch
Waldflachen und der Reliefverhéltnisse nur relativ engrdumig von Norden her wahrnehmbar.
Von der Bundestral3e aus einer Entfernung von bis zu rund 200 m sind wegen des Reliefs nur
die oberen Teile bzw. D&cher der Stallruinen sichtbar. Der kleine teilweise von Erdwallen und
Gehdlzen verdeckte Gebaudekomplex am Waldrand fallt dabei kaum ins Auge. Die Wirkung
des Plangebietes auf die Landschaft ist daher als relativ gering einzustufen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich der Zustand des Schutzgutes Landschaft
nicht erheblich &ndern.

Teilflache 2 (Bucknitz): Das Plangebiet ist hauptséchlich von Siiden her aus einer Entfernung
von bis zu rund 1.500 m wahrnehmbar. Es ist auch ein bestimmender Ausschnitt der
Landschaft, die vom Ostlichen Ortsausgang des Dorfes Biicknitz auf den Betrachter wirkt. Das
Plangebiet wird als Teil einer relativ strukturreichen Offenlandschaft im Ubergang zu
Kiefernforsten und gehdélzbestandenen Niederungen wahrgenommen. Die rund 300 m 6stlich
gelegene Rinderanlage beeintréchtigt das Landschaftsbild dieser Offenlandschaft. Geméall dem
Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark ist das Plangebiet dem Landschaftsbildtyp
Strukturreiche, schwach reliefierte offenlandgeprdgte R&ume mit hoher bis sehr hoher
Erlebniswirksamkeit zuzuordnen.

Gemal} Landschaftsranmenplan Potsdam-Mittelmark ist die stdlich an das Plangebiet
angrenzende StraRBe Teil eines Uberregionalen Radweges und verlduft im sidlichen Umfeld
des Plangebietes ein uberregionaler Wanderweg. Das Umfeld des Plangebietes hat somit
Bedeutung flr die landschaftsbezogene Erholung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich der Zustand des Schutzgutes Landschaft
nicht erheblich &ndern.

Teilflache 3 (Autobahn Ziesar): Das Plangebiet ist nur relativ engradumig wahrnehmbar, und
zwar hauptsachlich von der Autobahn her und von Siiden her aus einer Entfernung von bis zu
rund 500 m. Das Plangebiet wird als Teil einer relativ kleinen durch Acker gepragten
Offenlandschaft in Nachbarschaft zu Waldern aber auch zur Autobahn und zu gréReren
Gewerbebetrieben  wahrgenommen. Die Nachbarschaft zur Autobahn und zu
Industriegrundstiicken beeintrachtigt das Landschaftsbild dieser Offenlandschaft erheblich.
Gemall dem Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark ist das Plangebiet dem
Landschaftsbildtyp Strukturreiche, schwach reliefierte offenlandgepragte Rdume mit hoher
bis sehr hoher Erlebniswirksamkeit zuzuordnen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich der Zustand des Schutzgutes Landschaft
nicht erheblich &ndern.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In den Anderungsgebieten selber und angrenzend an dieses sind keine Kultur- und Sachgiiter
von Bedeutung bekannt.
Eine Anderung dieses Zustands ist auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht absehbar.

5.3  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Die Planung fiihrt zur Neuerrichtung von 3 gréReren Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Sie ist
ein Baustein fir die Entwicklung einer nachhaltigen lokalen Energieversorgung fur
ortsansassige Wirtschaftsbetriebe und die Bevolkerung durch erneuerbare Energien.

Teilfliche 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Die ndchsten Wohnhduser befinden sich am
Gehlsdorfer Weg bzw. Birkenweg in rund 300 m und an der Paplitzer Chaussee in rund
400 m Entfernung. Zwischen Plangebiet und den Wohnh&usern liegen Waélder und eine
Stallanlage, so dass die Anlage von den Wohngrundstiicken aus nicht wahrnehmbar ist. Von
der geplanten Photovoltaikanlage gehen keine relevanten L&rm-, Schadstoff-, Geruchs- oder
Lichtemissionen aus. Auch etwaige Gesundheitsgefahren durch Elektrosmog sind nicht zu
erwarten.

Das Vorhabengebiet ist aufgrund der engrdumigen Einrahmung durch Erdwélle und der
Reliefverhaltnisse in der Landschaft kaum wahrnehmbar. Zur Einbindung der Anlage in die
angrenzende Offenlandschaft soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
Eingriinung durch Hecken gesichert werden. Die Planung kann dadurch zu einer Aufwertung
der Erlebnisfunktion des Landschaftsraumes fthren.

Fazit: Die Planung hat positive Auswirkungen auf den Menschen.

Teilflache 2 (Blcknitz): Die ndchsten Wohnh&user befinden sich im Ortsteil Blicknitz. Von
der geplanten Photovoltaikanlage gehen keine Larm-, Schadstoff- oder Geruchsemissionen
aus. Auch etwaige Gesundheitsgefahren durch Elektrosmog sind nicht zu erwarten. Bei dem
geplanten Vorhaben sind grundsatzlich Lichtemissionen durch Spiegelungen in begrenztem
Ausmall moglich. Diese fuhren aber aufgrund der Verwendung von Licht adsorbierenden
blendfreien Modulen, des Neigungswinkels der Solartische und der geringen
Reliefunterschiede der Landschaft nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen der Bewohner.
Durch das Vorhaben kann die Erlebnisfunktion der Offenlandschaft fur die
landschaftsbezogene Erholung des Menschen gemindert werden. Zur Einbindung der Anlage
in die angrenzende Offenlandschaft soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
Eingriinung durch freiwachsende Hecken gesichert werden. Auch unter Hinweis auf die
nahegelegene Rinderanlage, welche die Erlebnisfunktion des Landschaftsraumes bereits
beeintrachtigt, wird eingeschatzt, dass eine erholungsrelevante Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Mensch durch Verénderung des Landschaftsbildes nicht die Schwelle der
Erheblichkeit erreicht.

Fazit: Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen sind unerheblich.
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Teilfl&che 3 (Autobahn Ziesar): Das Plangebiet ist durch die Nachbarschaft zur Autobahn und
zu Industriegebieten in Bezug auf Emissionen erheblich vorbelastet. VVon der geplanten
Photovoltaikanlage gehen keine fiir den Menschen relevanten Larm-, Schadstoff-, Geruchs-
oder Lichtemissionen aus.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung des Landschaftsbildes und der nur relativ
engraumigen Wahrnehmbarkeit des Plangebietes kann das Vorhaben auch nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Eignung fir die landschaftsbezogene Erholung flhren.
Fazit: Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen sind unerheblich.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Die Planung fuhrt nur zu einer unerheblichen
Inanspruchnahme von bewachsenem Boden als Biotopflache durch Neuversiegelung. Die
bestehenden unversiegelten Freiflaichen unter den Solarmodulen und zwischen den
Modulreihen werden als Extensivgrinland entwickelt. In Folge der Planung werden die
Ruderalfluren auf den unversiegelten Flachen in extensiv genutztes Grinland unter und
zwischen den Solarmodulen umgewandelt. Mit dieser Umwandung geht in der Regel keine
erhebliche Verschlechterung des Biotopwertes und damit der Lebensraumqualitat flr
Pflanzen und Tiere einher. Eine Pflanzung von freiwachsenden Hecken zu den
Offenlandflachen hin fuhrt zu einer deutlichen Aufwertung des Biotopwertes im Vergleich
zum Bestand.

Madglicherweise erforderliche artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens zu bestimmen. Es ist nicht absehbar, dass ein aus dem geédnderten
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan artenschutzrechtlich nicht vollziehbar sein
konnte.

Fazit: Durch die Anderung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere absehbar.

Teilfldche 2 (Biicknitz): Die Planung fuhrt nur zu einer unerheblichen Inanspruchnahme von
bewachsenem Boden als Biotopflache durch Neuversiegelung. Die Freiflachen unter den
Solarmodulen und zwischen den Modulreihen werden als Extensivgriinland entwickelt. Durch
die Umwandlung einer Ackerbrache in extensiv genutztes Grinland unter und zwischen den
Solarmodulen ist keine erhebliche Verschlechterung des Biotopwertes und damit der
Lebensraumqualitéat fur Pflanzen und Tiere zu erwarten. Eine Pflanzung von freiwachsenden
Hecken zu den Offenlandflachen hin kann zu einer deutlichen Aufwertung des Biotopwertes
im Vergleich zum Bestand fiihren.

Madglicherweise erforderliche artenschutzrechtliche Kompensationsmanahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens zu bestimmen. Es ist nicht absehbar, dass ein aus dem geé&nderten
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan artenschutzrechtlich nicht vollziehbar sein
konnte.

Fazit: Durch die Anderung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere absehbar.

Teilflaiche 3 (Autobahn Ziesar): Die Planung fihrt nur zu einer unerheblichen
Inanspruchnahme von bewachsenem Boden als Biotopflache durch Neuversiegelung. Die
Freiflachen unter den Solarmodulen und zwischen den Modulreihen werden als
Extensivgrinland entwickelt. Durch die Umwandlung eines Intensivackers in extensiv
genutztes Grinland unter und zwischen den Solarmodulen ist eine Aufwertung des
Biotopwertes und damit der Lebensraumqualitat fir Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die
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Pflanzung von freiwachsenden Hecken an der Sidseite der Anlage fiihrt zu einer weiteren
deutlichen Aufwertung des Biotopwertes im Vergleich zum Bestand.

Madglicherweise erforderliche artenschutzrechtliche Kompensationsmanahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens zu bestimmen. Es ist nicht absehbar, dass ein aus dem geénderten
Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan artenschutzrechtlich nicht vollziehbar sein
konnte.

Fazit: Durch die Anderung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere absehbar.

Auswirkungen auf den Boden

Die Errichtung der 3 Freiflachen-Solaranlagen fiuhrt in der Regel nur zu einer &uferst
geringen Neuversiegelung, da flr die bestehenden Freiflachen unter den Solarmodulen keine
Neuversiegelung erforderlich bzw. vorgesehen ist. Eine relevante Neuversiegelung findet in
der Regel nur im Zusammenhang mit der Errichtung kleiner Technikgeb&ude statt. Soweit die
Neuversiegelung aufgrund ihrer FlachengroRRe erheblich sein sollte, besteht die Mdglichkeit,
diesen Eingriff innerhalb der jeweiligen Teilflachen im Zusammenhang mit der Pflanzung
von mindestens dreireihigen Hecken am Rande der Anderungsgebiete hin zu den
Offenlandflachen zu kompensieren.

Eine detaillierte Betrachtung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorzunehmen.

Fazit: Durch die Anderung in den 3 Teilflachen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden absehbar.

Auswirkungen auf das Wasser

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern durch die Anderung der
3 Teilflachen ist schon aufgrund der relativ groRen Entfernung nicht zu erwarten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird aufgrund des geringen Versiegelungsgrad von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen kaum beeintrachtigt. Unter den mit Schlitzen versehenen
Modultischen und zwischen den Modulreihen kann das Niederschlagswasser weiterhin
ungehindert versickern. Das anfallende Niederschlagswasser kann daher vollstandig auf den
Grundstiicken versickert werden. Die Freiflachen unter den Modulen und zwischen den
Modulreihen sollen als Extensivgriinland angelegt. Diese Anderung der Flichennutzung kann
zumindest im Vergleich zu Ackerflachen eine Verbesserung der Bodenstruktur in den
Teilflachen 2 (Blcknitz) und 3 (Autobahn Ziesar) bewirken, die mit einer Erhéhung des
Wasserspeichervermdgens des Bodens und einer Erhohung der Retentionsleistung und
Verdunstung durch die Vegetation verbunden ist.

Fazit: Die Anderung fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Auswirkungen auf die Luft und das Klima

Eine wesentliche Intension flir den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen ist die Reduzierung von
klimabeeinflussenden Gasen, die z. B. bei Ublichen Verbrennungsvorgangen bei der
Stromgewinnung auftreten. Im Gesamtkontext der nationalen Energieerzeugung ist somit
davon auszugehen, dass die Anlage positive Auswirkungen auf das Klima hat.

Die Uberbauung mit Photovoltaik-Modulen kann zu lokalklimatische Veranderungen fiihren,
da die Warmestrahlung unterhalb der Module gehalten wird und nicht wegstrémen kann. Die
veradnderte Warmeabstrahlung kann eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge haben. Da
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alle 3 Teilflachen noch relativ klein sind und am Rand der Offenlandflachen liegen, haben sie
vorliegend fur die Bildung von Kaltluft mit regenerierender Wirkung keinen erheblichen
Einfluss. Die Anlage stellen aus vorgenannten Grinden auch kein erhebliches Hindernis fur
abstromende Kaltluft dar.

Kleinklimatisch werden durch die Erhéhung der Lufttemperatur und die hohere
Verdunstungen Veranderungen eintreten. Die Uberdeckung von Vegetationsflachen
beeintrachtigt kleinklimatische Funktionen, die aber durch die Anpflanzungen von Gehdlzen
in den Randbereichen gemindert werden kdnnen.

Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erreichen nicht die Schwelle der
Erheblichkeit.

Auswirkungen auf die Landschaft und die biologische Vielfalt

Auswirkungen von Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Landschaft ergeben sich allgemein
insbesondere durch ihre FlachengroRe und die Reliefenergie. Aufgrund der zu erwartenden
relativ geringen Hohe der Solarmodule konnen sie relativ leicht von anderen Strukturen
verdeckt  werden. Auch kleinere, linienhafte oder vereinzelt vorkommende
Vegetationsstrukturen konnen  insbesondere bei geringer Reliefenergie den visuellen
Wirkbereich begrenzen. Durch eine mindestens teilweise Eingrinung der Gebiete zur
Offenlandschaft kann die Wirkintensitat der Anlagen auf ein unerhebliches MalR reduziert
werden.

Teilflache 1 (Ehemalige Schweineanlage ...): Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung
der solitaren Freiflachen-Photovoltaikanlage anstelle einer ruindsen Stallanlage am Waldrand
veréndert. Aufgrund der flachenhaften Anordnung der Solarmodule tber beinahe das gesamte
Plangebiet und die wahrscheinlich groere Hohe der geplanten Modultische wird der
Solarpark zukiinftig deutlicher in der Landschaft in Erscheinung treten als die bestehende
Stallanlage, auch wenn die einrahmenden Erdwalle und Gehdlze erhalten bleiben. Zur
weiteren Aufwertung des Landschaftshildes sollen am Rand der geplanten Anlage im
Ubergang zur angrenzenden Offenlandschaft in Erganzung bestehender Gehdlzgruppen
Geholzpflanzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden. Dadurch
wird gewadhrleistet, dass die Anlage in der Landschaft zukinftig nur begrenzt wahrnehmbar
sein wird und die biologische Vielfalt erhdht wird. Eine detaillierte Auseinandersetzung ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Fazit: Das Schutzgut Landschaft wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Teilflache 2 (Blcknitz): Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung der gréfReren solitéren
Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer Offenlandschaft, die insbesondere von Suden
weitrdumigere Blicke ermoglicht, erheblich verandert. Die Anlage kann zur
Landschaftszersiedelung beitragen. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes ist es daher erforderlich, die Anlage mindestens teilweise durch
Geholzpflanzungen in Form von freiwachsenden Hecken unter Verwendung verschiedener
Straucher mit groReren Wuchshohen als die Solarmodule einzugriinen und von der
landwirtschaftlich genutzten Umgebung abzugrenzen. Eine detaillierte Auseinandersetzung ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Fazit: Unter der Voraussetzung einer mindestens teilweisen Eingriinung der Anlage zum
Offenland hin durch Geholzpflanzungen (Hecken) wird das Schutzgut Landschaft nicht
erheblich beeintréchtigt.

Teilfl&che 3 (Autobahn Ziesar): Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung der gréReren
solitdren Freiflachen-Photovoltaikanlage zwischen zwei Waldflachen am Rande einer
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Offenlandschaft, die insbesondere von Siden relativ engrdaumigere Blicke ermdglicht,
erheblich veréndert. Die Anlage kann zur Landschaftszersiedelung beitragen. Zur Aufwertung
des Landschaftsbildes ist es daher sinnvoll, die Anlage nach Siiden durch Gehdélzpflanzungen
in Form von freiwachsenden Hecken unter Verwendung verschiedener Straucher mit grof3eren
Wuchshoéhen als die Solarmodule einzugriinen und von der landwirtschaftlich genutzten
Umgebung abzugrenzen.

Fazit: Unter der Voraussetzung einer Eingriinung der Anlage nach Suden zum Offenland hin
durch Geholzpflanzungen (Hecken) wird das Schutzgut Landschaft nicht erheblich
beeintrachtigt.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die Teilflichen 1 (Ehemalige Schweineanlage...) und 3 (Autobahn Ziesar) liegen nicht im
Einflussbereich von Natura 2000-Gebieten.

Die Anderungsflache 2 (Biicknitz) Plangebiet liegt in der Nahe des FFH-Gebietes
,,Buckauoberlauf und Nebenfliee“. Dieses verlduft ab rund 40 m nordwestlich und rund
100 m westlich der Anderungsflache. Im Plangebiet befinden sich keine als Schutzzweck fiir
das FFH-Gebiet ausgewiesenen Lebensraumtypen. Es ist auch wenig wahrscheinlich, dass
durch die Planung Lebensraume der als Schutzzweck genannten Arten in Anspruch
genommen werden koénnen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte aus Grinden
der Rechtssicherheit ggf. eine mdgliche Relevanz des Plangebietes flr die als Schutzzweck
genannten Arten gepruft werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Da in den 3 Teilflachen selber und in ihren Umgebungsbereichen keine Kultur- und Sachguter
von Bedeutung vorhanden bzw. bekannt sind, sind durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

Von den geplanten Photovoltaikanlagen gehen allgemein keine Larm-, Schadstoff- oder
Geruchsemissionen aus. Auch etwaige Gesundheitsgefahren durch Elektrosmog sind nicht zu
erwarten. Die Anlagen dienen der Vermeidung von Emissionen im Gesamtkontext der
nationalen Energieerzeugung.

Die Aufstellung und der Betrieb der Anlagen erzeugen keine relevanten Abfélle und
Abwasser.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdriicklicher Inhalt der Planung. Die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ist kein Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.
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Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Stadt Ziesar verfugt Uber einen aufgestellten Landschaftsplan aus den Jahren 1998/99.
Die relevanten sich aus dem Landschaftsplan ergebenden Entwicklungsziele werden fur die 3
Teilflachen im nachfolgenden Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung ergénzt.

Es sind keine fur die Anderung relevanten Plane des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes bekannt.

Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Es ist nicht zu erwarten, dass die Vorhaben aufgrund ihrer Lagemerkmale und ihres relativ
begrenzten Umfangs zu einer signifikanten Veranderung der Luftqualitat fuhren kann.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen belangen des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6

Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB

Wirkfaktor: | Mensch Boden Wasser Luft/Klima | Biotope/ Landschafts- | Kultur-
. Fauna i uter
wirkt auf: bild g
Mensch Standort fur Riickhaltung Frischluft- Vielfalt erhoht | Aufenthalts- Identitat mit
Kulturpflanzen, | und zufuhr Aufenthalts- qualitat durch der
Gehdlze Verwendung attraktivitat Einbindung in Gemeinde
Landschaft
Boden Belastung Einfluss auf Erosion durch | Ganzjéhrige Topographie
durch Bodenart, Wind und Vegetations- und Relief
Versiegelung Erosion Niederschlag decke = pragen
und Erosions- Landschaftshild
Schadstoffe schutz
Wasser Gefahr von Schadstofffilter Einfluss auf Vegetation Wasser
Schadstoff- und —puffer, Grundwasser- | erhoht Filter- beeinflusst
eintrag Ausgleichs- neubildung und Speicher- | Topographie
korper im fahigkeit des
Wasserhaushalt Bodens
Luft/Klima klimatisch Verdunstung, Windschutz, Topographie
ausgleichend Frischluft- klimatisch beeinflusst
bildung ausgleichend, Frischluft
Biotope/ Frequentierung | Lebensraum, Einfluss des Einfluss auf Vegetation Biotop-
Fauna durch Personal | Nahrungs- und Bodenwasser- die Arten- bedingt vernetzung
als Storfaktor Bruthabitat, haushalts auf zusammen- Zusammen-
Vegetations- Vegetaion setzung setzung der
flache Tierwelt
Landschafts- | Einflussnahme | Standortfaktor Standortfaktor Standort- Struktur- und
bild durch fur Vegetation, fur Vegetation faktor flr Artenreichtum
Bebauung und | landschaftsbild- Vegetation bedingen
Gelande- pragend Natirlichkeit
modellierung und Vielfalt
Kulturgiter Einflussnahme | Standortfaktor Standortfaktor Standort-
durch flr Vegetation fur Vegetation faktor flr
Bebauung und Vegetation
Gelande-
modellierung
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Die Umweltfolgen der moéglichen Wechselwirkungen sind grundsatzlich als unerheblich zu
beurteilen. Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

5.4  Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden sollen

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Folgende MaRnahmen zur Verhinderung, Vermeidung und Verringerung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sollen fiir alle 3 Teilflachen im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden:

- Untersuchung von potentiellen Verbotstatbestanden des Artenschutzes im Rahmen eines
Artenschutzfachbeitrages; Sicherung der sich aus dem Fachbeitrag ergebenen
artenschutzrechtlich erforderlicher MaRnahmen.

- Entwicklung der unversiegelten Freiflachen unter und zwischen den Solarmodulen als
Extensivgrinland.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Begrenzung der Neuversiegelung und
Uberdeckung mit baulichen Anlagen auf das erforderliche MaR.

- Sicherung einer maximalen Hoéhe baulicher Anlagen auf das fiir Freiflachen-Solaranlagen
erforderliche Mal3 zur Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild.

- Erhalt von vitalen Einzelbdumen und Feldgehdlzen, soweit solche in den Geltungsbereich
der Bebauungsplane einbezogen werden

Kompensationsmalinahmen

Die Solarparks sind zu den Offenlandflachen hin durch Gehélzpflanzungen in Form von
freiwachsenden mindestens dreireihigen Hecken unter Verwendung verschiedener Straucher
mit grofReren Wuchshohen als die Solarmodule einzugriinen.

5.5  Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmdglichkeiten
Vergleiche Kapitel 4 der vorliegenden Begriindung.

5.6  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Photovoltaikanlagen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht anfallig fur schwere
Unfélle oder Katastrophen. Insofern sind auch kaum Auswirkungen durch schwere Unfalle
und Katastrophen auf Belange des Umweltschutzes zu erwarten.

5.7  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als methodische Grundlage fur die Erfassung der Biotoptypen wurde Band 1 (Kartierungs-
anleitung und Anlagen) und Band 2 (Beschreibung der Biotoptypen) der Biotopkartierung
Brandenburg vom April 2009 verwendet. Grundlagen fiir die Bestandsermittlung bildeten die
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Auswertung der Plangrundlage und Ortsbesichtigungen. Darlber hinaus wurden im Rahmen
des vorliegenden Vorentwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes keine Gutachten,
Messungen 0.4. zur Erhebung und Bewertung der Umweltsituation und der mdglichen
Auswirkungen der Planung beauftragt oder erstellt. Fur die im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplane werden artenschutzrechtliche Gutachten erarbeitet, deren
Ergebnisse im Entwurf des Bauleitplanes beriicksichtigt werden sollen. Der Umfang und
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange wird im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes ggf. nach Auswertung der friihzeitigen Beteiligung angepasst.

5.8  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen werden im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung definiert.

59  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der Anderung ist die Entwicklung von 3 Solarparks auf Flachen, die bisher als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt sind.

Mit den geplanten Vorhaben sind flr die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Mensch sowie
Kultur- und Sachguter keine erheblichen Auswirkungen verbunden.

Fur die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden und Landschaftsbild besteht eine Betroffenheit
bzw. kann eine Betroffenheit bestehen. Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind
auf allen 3 Teilflachen erheblich. Die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
zwar gering, konnen jedoch erheblich sein. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind
mdoglich; eine nahere Prifung soll im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen sind
unwahrscheinlich. Eine néhere Untersuchung dazu erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung.

Die Konflikte sind Uber entsprechende MaRnahmen vermeid- bzw. kompensierbar. Zur
Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriinung der Standorte zu den angrenzenden
Offenlandflachen durch freiwachsende Hecken gesichert werden.

Abktlrzungen

BauGB Baugesetzbuch
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
BP Bebauungsplan

FFH Flora-Fauna-Habitat
FNP Flachennutzungsplan
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Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
geéndert das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1, S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. I, Nr. 39

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. I, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.2010 (GVBI. 1/2010, Nr. 28), ab dem 01.06.2013 ersetzt durch das
Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBI. 1/12013, Nr. 3)

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. |
2007, S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. 11 2009, S. 186)

Gemeinderecht
Flachennutzungsplan der Stadt Ziesar
Landschaftsplan der Stadt Ziesar
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