: Planzeichnun ‘1 R-
g . Teil B: Text Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume
durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu bericksichtigen.

1.1 Art der baulichen Nutzung Die betreffende DIN-Vorschrift kann in der Amtsverwaltung Ziesar,

1.1.1 Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirt- Muhlentor 15A, 14793 Ziesar in Zimmer 211 eingesehen werden.
schaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nicht ZU|éSSig. 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1.2 Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des .
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 2.1 Dachneigungen und Dachformen
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden 2.1.1  Der Neigungswinkel der Dacher muss zwischen 20 und 50 Grad betragen.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Flach- und Pultdacher sind ausgeschlossen. Von der Festsetzung sind

1.2 StraRenbegrenzungslinie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen ausgenommen.

1.2.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten 3 HINWEISE
abcdefghi ist gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie. '

1.3 Sichtfelder
1.3.1 Innerhalb der Flachen efke und ghjg sind bauliche Anlagen und

3.1 Vermeidungsmallinahmen Artenschutz

3.1.1  Baumfallungen / Gehdlzschnitte sind nur au3erhalb der Vegetationsperiode
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 auszufuhren. Gehdlzeingriffe in der Vege-
Entlang der Linien jgh und efk sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe tationszeit erforden eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung.
von maximal 0,80 m zulassig. 3.1.2  Die Griinflachen sind bis zu den BaumaRnahmen weiterhin zu beweiden
oder zu mahen, um die Vegetation kurz zu halten und dadurch mégliche

1.4 Gemeinschaftsaufstellflache
Brutansiedlungen von Bodenbritern zu vermeiden.

1.4.1 Die Gemeinschaftsaufstellflache fur Abfall- und Wertstoffbehalter ist den

durch die private Verkehrsflache erschlossenen Baugrundsticken 3.2 Baudenkmalschutz
zugeordnet. 3.2.1 Im Vollzug des Bebauungsplanes sind denkmalpflegerische Abstimmungen mit
1.5  Festsetzungen zur Grianordnung und Niederschlagsversickerung den zustandigen Behdrden zu Einzelheiten der gestalterischen Ausfuhrung der
1.5.1 Je angefangene 250 m?2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Gebaude vorzunehmen. Es wird auf Kapitel 3.6 der Begriindung verwiesen.
grol3kroniger standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stamm- . .
umfang von mindestens 10 cm neu zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der 3.3 Niederschlagsversickerung
zu pflanzenden Baume sind erhaltene Bestandsbaume einzurechnen, sofern 3.3.1 Bei der Bebauung ist zu beachten, dass es im Plangebiet insbesondere nach
sie den oben genannten Anforderungen entsprechen. Hecken sind nur aus Starkniederschlagsereignissen zu temporaren Stauwasserbildungen kommen
heimischen Laubholzarten zu pflanzen. kann. Zur Niederschlagsversickerung vgl. Kapitel 4.7 der Begrindung.
1.5.2 Bei Pflanzungen gemaf der textlichen Festsetzung 1.5.1 sind ausschlief3lich .
Arten der in der Anlage 1 zum Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Infra- 3.4 Ldrmimmissionen
struktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und 3.4.1 Das Plangebiet befindet sich im Einwirkbereich der Ortsdurchfahrt einer Bun-

desstrale, von benachbarten Gewerbebetrieben und einer Weideflache mit
Tierhaltung. Bewohner der Baugrundstlicke kdnnen sich durch Larmemissionen
von diesen Anlagen belastigt fuhlen. Vgl. hierzu Kapitel 4.8 der Begriindung.

Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflan-
zung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18. September 2013 (ABI. S. 2812ff)
in Tabelle 1 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehdlze Brandenburgs zu
verwenden. Es sind auch Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus
communis), Kultur-Pflaume (Prunus domestica) und Sauerkirsche (Prunus

cerasus) zulassig. Lage des Plangebietes
1.5.3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf i
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu il &
versickern. Dies gilt auch fur das Grundstuck der privaten Verkehrsflache. S - &5’
1.6 Larmschutz ;: tmu;m;rm U‘ }\\ @f
1.6.1  Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs- 7 2 ,;b“b &
anderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufent- / % & T o
haltsraume der Gebaude innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen Imnol o 5 5 >
und pgrsp ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm- Mal} (R'w,ges) aufweisen, ’”’3 y &
das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109: 2018-01 zu ermitteln ist: o Horane S,
R'w,ges  =La KRaumart & 0 o §
mit La = mafgeblicher AuRenlarmpegel g Sk et b
mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen Zlesar ey
= 35 dB fur Burordume und Ahnliches. o
Die Ermittlung des malgeblichen AulRenlarmpegels La erfolgt hierbei 5 s ﬁ‘%,,
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01. S % v &
Der Nachweis der Erflllung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsver- S, /. °~“°\\§
fahren unter Anwendung der Regelungen der DIN 41 09-2; 2018 Schallschutz S AT 5
im Hochbau -Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen. Dabei sind im TR 2 \\u,*“"\ p &
Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse Raum- g % £\ i inkel ;
Fassadenflache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zu beachten. Folgende mafRRgebliche AuRenlarmpegel sind
maximal in den Plangebieten zu erwarten: - Baugrenze lo: 67 dB(A) und
Baugrenze ps: 66 dB(A). Bebauungsplan
Zeichenerklarung " h bict G Re /
) Wohngebiet Gartenstralle
FESTSETZUNGEN 4. Verkehrsflachen HINWEISE ERKLARUNG PLANGRUNDLAGE g "
1. Art der baulichen Nutzung , . gemal Geholzschutzverord- ECke Am Bah n hOf
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