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1. Einfuhrung

1.1 Allgemeine Aufgaben und rechtliche Bedeutung eines Flachennutzungsplanes

Aufgaben

Im Flachennutzungsplan stellt die StZitsardie sich ag derbeabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebendért der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnisseder
Gemeindan den Grundzugendar (8 5 Abs. 1, Satz 1 BauGB). Er enthalt die Vorstellungen der
Gemeinde Uber die Nutzung der bebauten hetlthubaren Flachen sowie der auch kinftig von
einer Bebauung freizuhaltenden Flachen. Der Flachennutzungsplan dokumentiert damit die
Planungsabsichten der Stadt in Plan und Text.

Der Flachennutzungsplan hat neben der Aufgabe der "Programmierung” der tigekinf
gemeindlichen Entwicklung ebenfalls eine "programmausfihrende” Aufgabe, indem Vorgaben
der Landesund Regionalplanung sowie Ubergeordnete Fachplanungen aufzunehmen sind.

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 AwsGH).B
DarlUber hinaus sind in 8 1 Abs. 5 BauGB als wesentliche Aufgaben formuliert, dass der
Flachennutzungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisteowieatdazu
beitragt, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus 8 8 Abs. 2 BauGB, wonach die
unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplans dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen Planungssystem des
Baugesetzbuches mit der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erster
Stufe und der verbindlicheBauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Aus dem
Flachennutzungsplan oder parallel mit ihm (8 8 BauGB) sollen Bebauungspléne entwickelt
werden. Er bewirkt damit eine Selbstbindung der Gemeinde, die ihre verbindliche
Bauleitplanung an den im HRHBennutzungsplan dargestellten Planungsvorstellungen
auszurichten hat. Wahrend der Flachennutzungsplan die stadtebauliche Planung der Stadt in den
Grundzigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus
konkret und detilliert den vorgegebenen Rahmen auszufiillen. Weichen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wesentlich von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab, ist dieser in
der Regel zu andern.

Rechtliche Bedeutung

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat de&étennutzungsplan nur gegeniber der Gemeinde
und gegenuber den Amtern und Stellen, die Trager Ooffentlicher Belange sind. Der
Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsatzlich keine unmittelbare
Auswirkung gegenuber dem bauwilligen Burger. Agnen Darstellungen lassen sich somit
keinerlei Rechtsanspriche, beispielsweise auf Baugenehmigungen oder Entschadigung ableiten.
Inhaltlich beschrénkt sich seine Bindungswirkung auf die Grundstlicksnutzung.

Rechtswirkungen fiir den Birger ergeben sichmittelbar, bei

1. der Aufstellung von Bebauungsplanen oder vorhabenbezogenen Bebauungsplénen, die
gemall 8 8 Abs. 2 BauGB den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
widersprechen durfen (vgl. Aufgaben).
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2. der Genehmigung von Vorhaben im Aul3enbereich, dia Darstellungen des
Flachennutzungsplanes geméanR § 35 Abs. 3 BauGB ein o6ffentlicher Belang sind.

Darstellungssystematik

Im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplanung stellt die Stadt entsprebhésiosl 8

1 BauGB die Art der Bodennutzunm den Grundzigen dar. Daraus folgt, dass die
Darstellungen in der Planzeichnung nur generalisiert vorgenommen weraken.Regel erfolgt

keine grundsticksscharfe Darstellung. In Umsetzung dieses Grundsatzes werden im
Flachennutzungsplan vatiesarin der Rgel nur Flachen mit einer Grof3e von mehr alsh@,5

als Bau bzw. Freiflachen berlcksichtigt. Die Zweckbestimmung kleinerer Flachen wird, wenn
der Standort von uberbzw. gesamtgemeindlicher Bedeutung ist, mittels Punktsignaturen
dargestellt.

1.2 Anlass wnd Erforderlichkeit der Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.04.2022 die grundsatzliche Zustimmung zu einer
Bebauung gemall Teilungsplan und 14.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
AWohngebiet Gartenstr aCe/ E Dé 6Bebahungspka hwindhim f A
Parallelverfahren aufgestellt. Wesentliches Ziel des Bebauungsplan&iclstrung einer
langfristig geordneten stadtebaulichen Entwicklung von am norddstlichen Rand des zentralen
Stadtgebietes gelegenen GrundstiickeihVohnzwecke.

Der Bebauungsplan sollte im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden.

Die StadtZiesarverfugt Uber einen in Kraft getretenen Flachennutzungsplan. In diesem ist der
Geltungsbereich des BebauungsplaAe®’/o hngebi et Ga mt eBmashtnrhded e/ E c |
Grundzigen als Bestandteil eirgamischten Bauflachdargestellt. Der Bebauungsplan ist somit

nicht gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes gemald 8§ 13b Bah@iBe die Gemeinde den
Flachennutzungsplan geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigepassiso
dasseine Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
nicht erforderlichgewesen ware

Aufgrund der Entschdung des Bundesverwaltungsgerichts BVerwG 4 CN 3.22 vom
18.07.2023 i st es nunmehr er f o rWblengebietc h ,
GartenstralRe/Ecke Am Bahnfiof i m Regel ver f ahengll§ 8AbYd 2BagsGBe | | e
Bebauungspléane aus dem Flachennugzplan zu entwickelsind, hat dies auch das Erfordernis

zur Folge, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &andern. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes bedarf gemal 8 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung durch den Landkreis
PotsdamMittelmark als hohee Verwaltungsbehorde.

1.3 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereicher Anderung umfasst in den Grundziigen Fligrstiicke406, 422, 526
527,528 529 und 53@er Flur5, Gemarkung Ziesar.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 3
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1.4 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat anD2@022 die grundsatzliche Zustimmung zu einer
Bebauung gemaf Teilungsplan uadh 14.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
AWohngebiet GartenstraCe/ Ecke Am Bahnhofid be

Die Offentlichkeit wurdegemalR § 3 Abs. 1 BauGhiittels Auslegung im &traum vom
17.04.2024 bis zu 22.05.2024 frihzeitig beteiligt. Parallel dazu wurden die berthrten Behérden
mittels Schreiben vom 17.04.2084mafg 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungstder Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB aufgefordert.

2. Planungsvorgaben

2.1 Landes und Regionalplanung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthalt die Grundsatzgialadfir die
Entwicklung des Gesamtraumes Brandeniegin, das Leitbild der dezentralen Konzentration
sowie Grundsatze und Ziele fir die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fiur die
Landesentwicklungsplane.

Fur die Stadt Ziesar sind im Zegles vorliegenden Planverfahrens folgende im Gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsatze und Ziele als
wesentlich anzusehen:

1. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aul3enentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung ud Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum BrandenbuBgrlin (LEP HR)

Die Verordnung Uber dehEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsatze und
Ziele sachlich und raumlich fir den Gesamtraum BaBliandenburg. Er konzentriert sich auf

die allgemeine Festlegg des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie auf
Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fur die Stadt Ziesar selbst ergeben sich unter Berlcksichtigung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes insbesondere folgefidke und Grundsatze

Siedungsentwicklung:

Ziele - Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en (Ziel
5.2).

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 4
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- In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiur die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemafd Z 5.6 sind, ist eine Wohnsisdlung
entwicklung fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach
Absatz 2 moglich. Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und
zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis
zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerinnen ukthwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen moglich.
Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplénen
vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht
erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption
angerechnet. (Ziel 5.5)

- Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung sind die gemaR Ziel 3.3
festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fir die als Grundfunktionale
Schwerpunkte dstgelegten Ortsteile wird zuséatzlich zur Eigenentwicklung der
Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2
Hektar/ 1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der
jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte fiirexsinZeitraum von zehn Jahren
fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt. (Ziel 5.7)

Grundsatze- Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtyrogsnzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandene Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung unch&ung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (Pkt. 5.1).

Die Stadt ist nicht in der Lage, die erhohte Nachfrage nach Wohnraum nur unter
Nutzung von Nachverdichtungspotentialen zu decken. Sie gewichtet die
Befriedigung va Wohnbedurfnissen der Bevolkerung auch durch Siedlungs
erweiterung von hier rund 0,6 ha hoher als eine etwaig ausschlieRliche
Siedlungsentwicklungnnerhalb vorhandener Siedlumgbiete.Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an Siedlungsflachen an und istlddie Gartenstral3e und die
Bundesstral3e B 107 bereits verkehrlich erschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, fuBlaufig zum Stadtzentrum im diffusen Randbereich der Kernstadt die
Entwicklungspotentiale am Rande einer bestehenden Siedlung (Stadt) unter
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur zu entwickeln. Die Kernstadt Ziesar ist
offensichtlich der Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Insofern ist die neue
Wohnsiedlungsflache einem siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkt zugeordne

Kulturlandschaften und landliche Raume:

Grundsétze- Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstandigen Lebansd Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in agiler kulturlandschatftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten (Grundsatz 4.3).

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 5
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Freiraumentwicklung:

Grundsatze- Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Mal3nahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. (Grundsatz 6.1)

Die Stadt Ziesar hat Mdglichkeiten der Innenentwicklung gepruft ishdum
Ergebnis gekommen, dass die erhohte Nachfrage nach Wohngrundstticken nicht
innerhalb bestehender Siedlungsgebiete gedeckt werden kann. Sie misst der
Befriedigung von Wohnbedurfnissen der Bevolkerung, insbesondere auch von
Familien mit Kindern ein Hieres Gewicht bei als dem Erhalt des betroffenen
rund 0,6 ha grol3en Freiraums. Die Einschrankung der Siedlungsentwicklung auf
baulich bereits Uberwiegend vorgepragte Bereiche sichert eine Minimierung der
Inanspruchnahme von Freiraum.

In der Festlegungskiar erfolgt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes generalisiert keine
Flachenzuordnung. Topographisch ist das Plangebiet der Siedlungsflache zugeordnet. Die Stadt
Ziesar ist kein zentraler Ort.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Stellanggra vom 30.09.2022 und
21.05.2024 mitgeteil t, Adass die Planungsab:
Aus raumordnerischer Sicht ist die Planung nicht als Innenentwicklung zu werten. Aufgrund der
Inanspruchnahme von bisher nicht fir Wohnksiegszwecke genutzten Flachen erfolgt eine
Anrechnung auf die dafur eingeraumte Wachstumsreserve von 0,6 ha gemald Ziel 5.7 LEP HR.
Mit der vorliegenden Planung wird die Wachst

Regionalplan HavellandFlaming 1 Sachlicher Tei r egi onal pl an AGr un
Schwer punkteihn

Der sachliche Teilregionalplan AGrundfunkti c
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 am 23.12.2020 in Kraft getreten.

Die Kernstadt bzw. der Ortsteil &@ar ist als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

Regionalplan HavellaneFlaming 3.0

Der Entwurf des Regionalplans Havellahidming 3.0 wurde am 18.11.2021 von der
Regionalversammlung durch Beschluss gebilligt und fur die Beteiligung der in ihfangBe
beriihrten 6ffentlichen Stellen sowie fur die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen einschliel3lich
Begriindung und Umweltbericht bestimmt.

In diesem ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Grundzigen als Teil des
Vorbehaltsgebietes Siedlurigstgelegt. Gemal Grundsatz 1.1 kommtién Vorbehaltsgebieten
Siedlung der Entwicklung von Wohnbauflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.

Das Vorhaben steht entsprechend im Einklang mit den irsi¢his genommenen Regelungen des
Regionalplanes. Dies hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havdlamdg in seiner
Stellungnahme vom 06.05.2024 bestétigt.

2.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keinet3gébiete nach dem Naturschutzrecht.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 6
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2.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich imweiteren Umgebungsbereich von Baudenkmalen.
Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Sachstand nicht bekannt.

3. Inhalt und Begrundung der Anderung, Abwagung

Der rund 08 ha umfassende Anderungsbereich wird einschlieBlich des bestehenden
Wohngrundstiicks GartenstralR3e 1 (im Wesentlichen Flurstiicke 406 und 527) in den Grundztigen
als Wohnbauflache dargestellt. Die Gemeinde bereitet mit dieser Anderung auf dieser Flache
eineSiedlungsentwicklung zu Uberwiegenden Wohnzwecken vor.

Bei einer zuklnftigen Entwicklung der in der Nachbarschaft dargestellten gewerblichen und
gemischten Bauflacheist der erhdhte Schuamspruch der neu dargestellten Woawflache zu
berticksichtigen

Der Anderungsbereich befindet sich im Einwirkbereich einer BundesstralRe und von
benachbarten Gewerbebetriebém Zuge der parallelen Aufdteng des Bebauungsplanes

A Wo @ehiet GartenstraBe kEk e A m Bahnhof Aimmissiondpeognese arstelltl 2 r n
Mit der Larmimmissionsprognose wurde nachgewiesen, dass Anderung des
Flachennutzungdanes Belange des Imssionsschutzes insbesonderestuhtlich Verkehrs

und Gewerbelarm nicht entgegenstehen. Die Belange des Immissionsschutzes sind im parallel
aufgesellten Bebauungsplan Iosbar.

4. Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Grundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane fiir die Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umwelgprifun
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung der unterschiedlichen Belange zu
bertcksichtigen.

Gemall 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu iageen. Beeintréachtigungen sind

vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 7
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gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nielimieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3hahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Die Vermedung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungund Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
berticksichtigen. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die offentlichen Belange des
Umweltschutzes geméal? 8§ 1 Abs. 7 BauGB mit anderen offentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen, wobei den Belangen des Umweltschutzes
ein hohes Gewidlzukommt.

Umweltbelange geméal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. s sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura -Blflete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowierdsachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasset, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

J) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Buhudesssionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhabsohfiiere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und
i

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1a BauGB

1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt
schutzanzuwenden.

2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiederma&tbamg von

Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 8
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fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang utageverden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.

3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeingénben des
Landschaftsbildes sowie der Leistungsid Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in

81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 7Alas. berlcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB
als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnungwiso des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach1§BauGB oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor dr planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in seinen fiur die

Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, soh die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und

Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der

Europaischen Kommission anzuwenden.

5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowotdidialRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen

4.1.2 Standortwahl fir die neue Wohnbauflache

Die Stadt Ziesar hat sich bewusst fir die relativ kleinteilige Siedlungserweitezung
Wohnbauzweckeran diesem Standort unter behutsamer Weiterentwicklung der bestehenden
Siedlungsstruktur entschieden. Bei der Flache handeltlesisieine behutsame Ergénzung der
bestehenden Siedlungsstruktur zwischen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und einer
Bundesstralie mit einem gegenuberliegenden Gewerbegebiet in ful3laufiger Entfernung zum
Stadtzentrum. Die geplante Entwicklung ist einitBg zur Vermeidung einer weiteren
Zersiedlung aufgrund fehlender Bauflachen. Die Flachen sind im geltenden Flachennutzungsplan
bereits als Bauflache (hier: gemischte Bauflachen) dargestellt.

Gemal 8 1la Abs. 2 BauGB ist sparsam und schonend mit Grurgbded umzugeheremal

8 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB sollen u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umf ang umgenut zt wer den. ADi e Not wendi gkei't
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei soltemtiftingen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Geb2udel eerstand, Baul ¢cken und andere Nachyv
Durch die Planung werden rund 0,67 ha (potentieller) Landwafssflacheals Wohnbauflache
dargestellt Die Stadt hat das aktivierbare Bauflachenangebot innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (insbesondere Bauliicken, leer stehende Gebaude, Brachflachen) gepruft.
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Insbesondere das Bauflachenangebot fir Higene ist innerhalb der bestehenden Ortsteile
ausgesprochen knapp. Die Stadt ist nicht in der Lage, die erhéhte Nachfrage nach Wohnraum nur
unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen in bestehenden Siedlungsbereichen zu decken.
Sie misst der Befriediggnvon Wohnbedurfnissen der Bevdélkerung, insbesondere auch von
Familien mit Kindern an diesem bereits verkehrstechnisch erschlossenen Standort ein hoheres
Gewicht bei als dem Erhalt der betroffenen rund 0,67 ha (potentieller) Landwirtschaftsflache.

4.1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der rund 08 ha umfassendénderungsbereictiegt am nordostlichen Ortsrand der Kernstadt

von Ziesar rund 400 m norddstlich des historischen Stadtzentrums mit dem Rathaus und rund
400 m oflich der Schule. E umfasst Uberwiegend bestehenden Freiraum aber auch ein
Wohngrundstuick, digeil des durch Wiesen gepragten Ortrandes der Stadt

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Darstellung ein@j8iiadroen
WohnbauRicheanstelleeiner gemischten Bauflache.

Ziel der Anderung isinsbesonderdie planungsrechtliche Vorbereitung der Neuerrichtung eines
Wohngebietes.

4.1.4 Darstellung der fur den Bebauungsplan bedeutenden Ziele des Umweltschutzes und
der Art, wie Ziele und Umweltbelange bei der Anderung berucksichtigt wurden

Landschaftsplan

Die Stadt Ziesar verfigt Uber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1998. Im
Landschaftsplan stellt die Gemeinde allgemein die konkreten Erfordernisse und die daraus
abzuleitendn MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur ihre Gemeinde
gebiet dar. Die Darstellungen von Landschaftsplanen sind gemanR § 6 Abs. 7g bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu berlcksichtigen

GemaR der Karte Entwicklungskonzepte ist derdemungsbereichvollstandig als Teil der
Siedlungsflache dargestellt. Das Vorhaben bericksichtigt somit vom Grundsatz her die
Darstellungen des Landschaftsplanes.

Landschaftsrahmenplan PotsdamMittelmark

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potddigi@imark wurde am 19.07.2006 vom
Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg genehmigt. Er stellt fir das Gebiet des Landkreises die Ziele, Grundlagen,
Erfordernisse und Malinahmen der Landschaftsplanung dar.

Furden Anderungsbereiclird bis auf das bestehende Wohngrundsiaciten Grundziigen der
Erhalt von Garten, Grirund Freiflachen in Siedlungsrdumen dargestellt. Diese Darstellungen
werden somit nicht berlcksichtigt. Die Stadt Ziesar gewichtet die GrindkefiBtandortwahl

(vgl. Kapitel 5.1.2) hoher als die Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes.
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Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm wurde im Jahre 2001 aufgestellt und enthalt allgemeine landesweite
Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogeZielkonzepte und die Ziele fur die naturrdum
lichen Regionen Brandenburgs.

Das Plangebiet hat keine Relevanz fur die Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaltes gemaf Kapitel 2.1 des LandschaftsprogramamgeDie
Kapitel 2.2.6 des Landschaftsprogramms genannten relevanten Ziele der Siedlungsentwicklung
werden hinsichtlich Identitatsschaffung und Bewahrung des Stadtbildes Uberwiegend
bertcksichtigt. Die Planung erméglicht keine relevante Siedlungserweitergingich Kapitel

3.1).

Die unter Kapitel 4.11 des Landschaftsprogramms ausgefiihrten allgemeinen Ziele fir den
Flaming als naturraumliche Region stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen oder haben keine
Relevanz.

Die Ausfihrungen des Landschaftsprogranwesden durch den Bebauungsplan entsprechend
uberwiegend berucksichtigt.

Immissionsschutz

8 50 des BundeBnmissionsschutzgesetzes definiert den Trennungsgrundsatz aus dem
Ubergeordneten Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung. Demnach sind bei rautmbede
samen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung bzw. die Wahl des Standorfés ein neues Wohngebiewird der
Trennungsgrundsatz weitgehend berlcksichtigh. Zuge der parallelen Aufdteng des
Bebauungspl@aakiset AWBahmt enstr aCe / Ecke - Am [
immissionsprognosergtellt. Mit der Larmimmissionsprognose wurde nachgewiesen, dass d
Anderung des Flachennutzupimnes Belange des Immissionsschutzes insbesondere hin
sichtlich Verkehrs und Gewerbelarm nicht entgegenstehen. Die Belange des
Immissionsschutzes sind im pdel aufgestellten Bebauungsplan I6sbar. Im Bebauungsplan
werden passive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen der Bundesstral3e
unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Larmimmissionsprognose festgesetzt.

Bodenschutz

Ziel des Bunde®oderschutzgesetz ist es, die Funktionen des Bodens aufgrund seiner
herausragenden Bedeutung fir Mensch und Umwelt zu sichern oder wiederherzustellen. Daran
knupfen auch ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz gemall § la Abs. 2 BauGB an.
Demnach soll mit Grundnd Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdhtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Planung beriksichtigt den Bodenschutz teilweiséDurch die Darstellung einer
Wohnbauflache anstelle einer gemischten Bauflache wird grundsatzlich keine zusatzliche
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Inanspruchnahme von Boden vorbereitétr Begriindung der Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Boden gale an diesem Standort vgl. Kap#el.2 zur Standortwabhl.

Die untere Abfallwirtschaftbehérde des Landkreises Potdd#telmark hat mit Stellungnahme
vom 22.05.2024 mitgeteilt, dass bfallrechtliche Belange der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes d&tiadt Ziesar gegenwartig nicht entgegtehen

Die untere Bodenschutzbehtérde des Landkreises Pofshitbehmark hat mit Stellungnahme
vom 22.05.2024 keine Einwendungen geéaul3ert.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen si€hdew Vollzug von
Bebauungsplanen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz
rechtlichen Probleme also abschliel3end zu l6sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu klaren, ob ein Bebauungsplan vollziehbar oder ob seiner
Verwirklichung unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ein
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, ware nicht erforderlich und daher
unwirksam.

Mittels Artenschutzuntersuchung wurde nachigsen, dasdie Anderung des Flachennutzungs
planes und der parallel aufgestellte Bebauungsplan artensathitich vollziehbar ist (vgl.
Anhangl).

4.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Ubersicht uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

In der Folge wird das Plangebiet hinsichtlich der einschlagigen Schutzgggenrieben und
bewertet.

Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereicimfasstein Wohngrundstiick unéhemalige Weideflachen und dar
Randbereiche, die gegenwartig nicht offentlich zuganglich ddas Wohngrundstick dient
entsprechend bereits Wohnfunktionen. Die Freiflachen dietgeiVeidehaltung von Nutztieren

im Rahmen der Landwirtschaft oder Hobbytierhaltung fur den eng beegrerkateis der
bisherigen Grundstiickseigentiimer oder ihrer Pachter.

Das Plangebiet hat im gegenwartigen Zustand eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den
Menschen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware der vorhandene Zustand erhalten geblieben.

Schutzgu Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist vollstandig eingefriedet. Bei den Flursticken 422 und 528 handelt es sich
beinahe ausschliel3lich um bis vor rigwdahren insbesondere durch Pferde beweidetes Grunland
mittlerer Standorte. Dieingefriedete ehemalige Weideflache weist keine Besonderheiten in der
Vegetation auf und kann dem Biotoptyp artenarme Fettweiden ohne Geholzbewuchs
(Zahlencode 0511121) zugeordnet werden. Insbesondere in der westlichen Ecke des Flurstiicks
528 ist Ruderalggetation mit dem weiRen GansefulThenopodium album)als
Hauptbestandbildner verbreitet. Diese in wechselseitigem Zusammenhang mit den Weideflachen
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stehenden Ruderalfluren koénnen in ihrer Gesamtheit noch den artenarmen Fettweiden
zugeordnet werden.

Die Flurstiicke 406, 527, 529 und 530 sind Bestandteil eines Wohngrundstiickes, das die
Merkmale des Biotoptyps Einzelhausbebauung mit Ziergarten (Zahlencode 12262) aufweist.

Die Vegetation auf dem Flurstiick 526 wird ausnahmslos durch ruderale Pidias und
Staudenfluren weitgehend ohne Geholzbewuchs (Biotoptyp: Zahlencode 032001) bestimmt.
Etwa in der Mitte des Flurstiicks steht eine rund 4 m hohe F{Ehtea abies)mit einem
Stammumfang von rund 30 cm.

An der sudlichsten Grenze des Plangebietes zur GagBesbefinden sich drei Laubbaume, die
aufgrund ihres Stammumfangs von tber 60 cm dem Schutz der GehdlzSchvVO PM unterliegen.
Es handelt sich um 2 Winterlind€milia platyphyllos)und eine Eschéraxinus excelsior)nit
Stammumfangen bis zu 1,20 m). Im t#hd der Baume sind aul3erhalb des Weidezaunes auf
einer Flache von bis 100%muderale PionierGras und Staudenfluren ausgebildet (Zahlencode
03200).

Mit Ausnahme dertypischen baulichen Anlagen auf dem Wohngrundstick (insbesondere
Wohngebaude, Garagecttuppen, Wegehefinden sich bisher keineslevantenbaulichen
Anlagen im Plangebiet.

Dem Schutzgut Pflanzen kann gegenwartig eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden.

Die fur die Planung relevante Fauna (insbesondere européaische Vogelarten, einzelne
Sawgetierarten, Amphibien und Reptilien) wurde durch eine Artenschutzuntersuchung
analysiert. Die Ergebnisse der Analyse sind im Einzelnen Kapitel 3.5 auf Seite 8 ff. der
Artenschutzuntersuchung zu entnehmen. Siehe hierzu Anhang 2 der vorliegenden Begrindung
Aus der Artenschutzuntersuchung geht hervor, dass das Plangebiet Uberwiegend eine geringe
Bedeutung fur die Fauna aufweist.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand wahrscheinlich far
absehbare Zeit erhalten bleiben.

Schutzgut Bden

Das Plangebiet befindet sich naturraumlich im Bereich von Grundmorénenbildungen der
Hauptei nheiZesa® e s f |ABwirngg f am Nordrand des F
Landschaftsgenese insbesondere der Saalekaltzeit sind. Es stehen im gesandbretPieing

bis grobkdrnige Sande an.

Die untere Bodenschutzbehorde hat mit Stellungnahme vom 22.05.2024 folgende Aussagen zum
Boden getroffen: ABei den B°den im Pl angebi
Braunerden. Es sind lehmige Sande der ahdgdstufe 3. Sie weisen nach der Bodenschatzung
Bodenzahlen von 41 auf. Dies entspricht einem hohen Ertragspotential (nach
Landschaftsrahmenplan LK Potsddtittelmark) flr eine gartnerische (entspricht

|l andwirtschaftlicher) Nutzung. i

Das Bodenpotential de Plangebietes isim Bereich des Wohngrundstiicks durch die
Wohnnutzung und im Bereich der Freiflachéwrch die jahrzehntelange Nutzung als Weide

und Gartenflache anthropogen tberpragt.

! PLANUNGSBURO SCHNEEGANS Bebauungsplan AWohngebiet GartenstracCe
Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange, Finowfurt Oktober 2022
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Bewertet werden die naturlichen Funktionen des Bodens als LebedEsge und Bestandteil
des Naturhaushalts. Hierzu gehoren insbesondere die:
- Lebensraumfunktion fir die naturliche Vegetation und Bodenorganismen, insbesondere fir
seltene/gefahrdete Tieund Pflanzenarten

- Speicher und Regelungsfunktion (Filter  und Puferfunktion sowie
Wasserhaushaltsfunktion)

- Produktionsfunktion (Produktion von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen Stoffen
einschlie3lich der Wurzeln zur Verankerung der Pflanzen).

Die (potenzielle) Lebensraumfunktion ist ein Kriterium fur die $wlest von Boden bzw. fur
Extremstandorte. Bdden extremer Standorte fuhren haufig zur Ausbildung seltener und
gefahrdeter Pflanzengesellschaften und Biotope. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
kommen solche Standorte nicht vor. Die Lebensraumfunktion Bletens ist daher im
Geltungsbereich gering bis mittel.

Speicher und Regelungsfunktion sowie Produktionsfunktion sind abhangig von
Bodeneigenschaften (Nahrstoffspeicherung, Wasserhaltevermdgen, Adsorptionsvermégen,
Durchlassigkeit, Durchluftung) und dephysikalischchemischen Filtervermdgeem hohen
Sandanteil entsprechend ist die Speichad Regelungsfunktion als gering zu bewerten.

Die Produktionsfunktion des lehmigen Sandstandorts ist mittel.

Die Empfindlichkeit gegentber der geplanten Nutzuhgqigtel.

Aufgrund der Ausstattung und der geringen Vorbelastungen erfolgt insgesamt eine Einstufung in
die mittlere Wertstufe.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich der gegenwartige Zustand des Bodens nicht
erheblich andern.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Das néchstgelegene Oberflachen
gewasser ist ein Graben in rund 70 m Entfernung. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
Oberflachengewéssern ist schon aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Bedeutsam fiureh Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss nach
Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen Abflussverhaltnissen
beizutragen (Abflussregulationsfunktion). Diese Funktion ist u. a. abhéngig vom
Versiegéungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der Bodenart. Aufgrund
des relativ hohen Anteils an vegetationsbedeckten Freiflachen hat das Plangebiet insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur die Regulation der Abflussverhéltnisse.

Die Grundwasserscitzfunktion bericksichtigt die Faktoren Grundwasserflurabstand und
Wasserdurchlassigkeit aufgrund der vorherrschenden Bodé&hamt. Grundwasserflurabstand
liegen keine Aussagen volvahrend der Aufschlussarbeiten zum Baugrundgutachten am
05.07.2022 wurde i® zur Endteufe der Rammkernsondierungen von 6 m kein Grumd
Schichtenwasserandrang bemérkias Grundwasser ist aufgrund eines relativ geringen Filter

und Puffervermdgens des Bodens gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum
geschutzt. Daaus leitet sich eine relativ hohe Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintragen ab.

Das Gebhiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

2 INGENIEURBURO FURBAUGRUNDUNTERSUCHUNGHEI UND ALTLASTENERKUNDUNG JURGENMARKAU : ProjektNT.
155/2022/Bi Ergebnis der ausgefiihrten Rammkernsondierungen RKS 1 bis 5 zum Bauvorhaben Gartenstral3e in
der Gemarkung Ziesar Flur 5 Flurstticke 407 und 422, Re#ie01.08.2022
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Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Der langjahrige
mittlere Jahresniederschlag liegt in Bereich von Genthin bei rund 550 mm. Die meisten
Niederschlage fallen im Juni und Dezember. Die trockensten Monate sind im Mittel April, Mai,
September und Oktober. Die Jahresmitteltemperaturen liegt bei rund 8,5 Tahbesamplitude

liegt bei etwa 22° C, so dass von einem kontinentalen Temperaturjahresgang gesprochen werden
kann. Die Hauptwindrichtung ist West bis Stdwest.

Das Mikroklima des Plangebiets und seiner nachsten Umgebung ist insbesondere durch die Lage
im Ubergangsbereich von einem Siedlungsgebiet zu groRflachigen Offenlandflachen
gekennzeichnet. Die Offenlandflachen wirken sich durch kaltluftliefernde Eigenschaften positiv
aus. In den Siedlungsbereichen mit ihren versiegelte Oberflachen und Geb&duden kaummt es
verstarkter Absorption von kurzwelliger Strahlung und somit zur Aufheizung dieser Flachen
(Warmeinseln). Das Plangebiet liegt mit seinen Offenlandflachen und der bereits bestehenden
Bebauung im Ubergangsbereich von den mikroklimatisch vorbelastetdiurjsbereichen zu

einem Kaltluftentstehungsgebiet mit wichtigen lufthygienischen Ausgleichsfunktionen.
Klimawirksame Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich bezuglich Larmimmissionen im Einwirkbereich der Ortsdurchfahrt
einer Bundesstral3e.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebietes ist aufgrund seiner relativ geringen Ausdehnung,
seiner Lage am Rande eines teilweise durchgrinten Siedlungsgebietes sowie der Nahe zu
ausgedehnten Offenlandflachen bei maliger lufthygienmstsfebelastung als geringbis
mittelwertig einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist € Abs. 1 Nr.3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit swie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schitzen sind. Dabei kann die- NatliErholungsfunktionm

Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, durch physisch
und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine kérperliche und seelische Regeneration
hervorzurufen und den Menschen durch ein asthetisch ansprechandsshaftsbild ginstig zu
beeinflussen, definiert werden.

Das Pl angebi et i st von der relativ stark f
GartenstraRe her wahrnehmbar. Es stellt sich gegenwartig im Wesentlichen als durch Wiesen
gepragte Offenlanttiche dar, die gemeinsam mit den ndrdlich angrenzenden Wiesenflachen den
Blick auf den tGiberwiegend noch intakten historischen Stadtrand ermdglicht.

Im Ergebnis erlangt die Flache des Plangebietes fur dasu@ds.andschaftsbild eine mittlere
Bedeutung.

Die wesentlichen Merkmale des Landschaftsbildes wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung
erhalten bleiben.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Die untere Denkmalschutzbehorde rath mit Stellungnahme vom 22.05.2024ie folgt
geaulert ESAergeben ish keine Anregugen, Hinweise oder Einwendunged Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale békannt.

Im Ergebnis hatler Anderungsbereidiir das Schutzgut eirgeringe bigmittlere Bedeutung.
Eine Anderung dieses Zustandstisi Nichtdurchfiihrung der Planung nicht absehbar.

4.3  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Bei Durchfiihrung deAnderungwird die Entwicklung eineseua Wohngebiegs mit maximal

rund 10 Baugrundstiickemorbereitet Dies ermdglicht die Neuansiedlung von rur@dFamilien

in verkehrsgunstiger Stadtrandlage. Die Stadt beabsichtigt, in diesem Wohngebiet einen Teil der
ortlichen Nachfrage ndcWohngrundsticken insbesondere fiir den Einfamilienhausbau bedienen
zu koénnen. Die kurzfristige Erfullung der Nachfrage von spezifischen Bedirfnissen der
einheimischen Bevolkerung in Bezug auf das Wohnen im freistehenden Einfamilienhaus ist mit
positiven Efekten fir den Menschen verbunden.

Das Plangebiet ist insbesondere Emissionen der angrenzenden Bundesstrafle audigesetzt.
erforderlichen LarmschutzmalRnahmesollen im parallel aufgestellten Bebauungsplan
festgesetztverden Weitere Beeintrachtigungefirfdas Schutzgut Mensch sind kaum ableitbar.
Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch berschreiten unter Bertcksichtigung aller
vorgenannten Aspekte nach gegenwartigem Sachstand nicht die Schwelle der Erheblichkeit.

Fazit: Die Planung hat Gberwgend positive Auswirkungen auf die Bevdlkerung. Erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch sind kaum ableitbar.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbaufléetten im Vergleich
zur bestehenden Darstelluggundsétzlichkeine erheblichen zusatzlich&seintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet.

Durch cen parallel aufgestellten Bebauungsplgdnnen maximal rund 3.200 “ngering bis
mittelwertiger Frischweien und Ruderalfluren neu versiegelt werden. Die Schutzgtter Pflanzen
und Tiere werden durch den Verlust von bis zu rund 3.20&egetationsbedeckten Boden
infolge Neuversiegelung und den Verlust von 3 Laubbdumen), die dem Schutz der
Geh6lzSchvO PM untedgen, erheblich beeintrachtigt. Andererseits kann eine Aufwertung des
Schutzgutes durch Gehoélzpflanzungen und gartnerische Gestaltung der Freiflachen auf den
neuen Baugrundstiicken erfolgen.

Fazit: Durch die FNPAnderung werden keine erheblichen Beeintté@tingen des Schutzgutes
vorbereitet.

Im Ergebnis des parallel aufgestellten Bebauungsplamesdas Schutzgudurch den Verlust
von bis zu rund 3.200 hyering bis mittelwertiger Biotopflachen infolge von Neuversiegelung
und den Verlust von 3 geschigatLaubbaumen erheblich beeintrachtigt.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 16
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Aus Grunden der Rechtssicherheit wurdem parallel aufgestellten Bebauungsplaime
Artenschutzuntersuchung erstélit Di ese kommt zusammengefasst
Plangebiet hat aufgrund von Biotopautisitag, Bewirtschaftung und raumlicher Lage nur ein
geringes Potential fur Vorkommen gemeinschaftlich geschitzter Arten. Im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Prufung werden jedoch vorsorglich noch geeignete Malinahmen
festgelegt, um bei Vollzug des Bebagsplanes ein mogliches Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbote zu vermeiden. Mit der Umsetzung der empfohlenen MalBnahmen wird der
Bebauungsplan keine Artenschutzkonflikte und damit keine Verbotstatbestande gemali § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bewirkenii

Fazit: Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna.

Auswirkungen auf den Boden

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache werden im Vergleich
zur bestehenden Darstellung grundsatzlich keine erheblichen misgtzBeeintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplarmdglicht eine Neuversiegelung von bis zu rund
3.200m? gering bis mittelwertiger Sandboden.

Neuversiegelung verursacht den dauerhaften Verlust von Bodeiofugrkt insbesondere der
Ausgleichsfunktion fur den Wasseund Nahrstoffkreislauf sowie als Puffer und Filter far
stoffliche Einwirkungen auf das Grundwassdder dauerhafte Verlust von natirlichen
Bodenfunktionen (hier Boden mittlerer Wertstufe) durch \Wesiegelung ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zu kompen&igieauch
Kapitel 6.1.4 unter Bodenschutz.

Fazit: Durch die FNPAnderung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
vorberetet.

Im Ergebnis des parallel aufgestellten Bebauungsplareisdas Schutzgut Boden durch eine
Neuversiegelung von bis zu rund 3.2@80erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohkdchef werden im Vergleich
zur bestehenden Darstellung grundsatzlich keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet.

Durch diegemall dem parallel aufgestellten Bebauungsplan ermdghshigersiegelung von
maximal rund 3.200n? Béden kénnen die Grundwasseubildung potentiell eingeschrankt und

der Oberflachenabfluss erhéiwerden Diese Beeintrachtigungen kodnnen jedoch durch
geordnete vollstandige Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken so gemindert
werden, daskeine erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Wasser entfisdsesoll

im parallel aufgestellten Bebauungsplan gesichert werden.

Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht erheblich.

% PLANUNGSBURO SCHNEEGANS Bebauungsplan AWohngebiet GartenstracCe
Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange, Finowfurt Oktober 2022
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Auswirkungen auf die Luft und das Klima

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache werden im Vergleich
zur bestehenden Darstellung grundsatzlich keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet.

Die Uberbauung von Freiflachen durch Errichtweg Wohngebauden und Nebenanlagen sowie
Verkehrswegen (Neuversiegelung von insgesamt bis zu rund 3.2@rundflache) wird das
Lokalklima durch Verlust von Frischluftproduktionsflachen mit Filtereigenschaften bzw. die
Inanspruchnahme von Freiflachen nitedeutung fir die Luftgeneration am Rand der
bestehenden Ortslage beeintrachtigt. Die Planung kann dariiber hinaus zu einer Verstarkung des
Warmeinseleffekts, extremeren Temperaturverlaufen und geringeren Luftfeuchten im Umfeld
des Vorhabens fuhren. Einehebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist jedoch kaum zu
erwarten, da die zusatzlichen Versiegelungen auch unter Beriicksichtigung der Einbettung in
eine durch Geholze gepréagte Umgebung das Lokalklima nur relativ geringfugig beeinflussen.

Fazit: Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
die Schwelle der Erheblichkeit nicht tberschreiten.

Auswirkungen auf die Landschatft

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache werden im Vergleich
zur bestehenden Darstellung grundsétzlich keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet.

Das Schutzgut wird durch die Neuerrichtung eines Eigenheimgebietes mit relativ extensiver
kleinteiliger bis zu zweigeschossiger Wohnbebauumd der erforderlichen ErschlieBungs
stral3e verandert.

Fazit: Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft die
Schwelle der Erheblichkeit nicht Uberschreiten.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 20B6biete

Das nachstgelegene FFBle bi et ABuckau und NebenflieCed &
von rund 1.700 m. Das Plangebiet liegt somit nicht in der Nahe oder im Einwirkbereich von
FFH-Gebieten.

Rund 70 m sudostlich des Plangebiets beginnt das Europaisghe Yos c hut zgebi et (
Bruchi. Das Vorhaben i st aufgrund seiner re
Plangebiet und Vogelschutzgebiet verlaufenden Bundesstrale kaum geeignet, zu
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu fuhren.

Fazit: Es kestehen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Durch die FNPAnderung werdenid Belange des Denkmalschesgemal der Stellungnahme
der unteren Denkmatbhutzbehdrde vord2.05.2024 nicht erheblidberihrt.

Fazit: Die Auswirkungen auf das SchutzdtlturgUte sind nicht erheblich.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 18
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Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Der Anderungsbereich befindet sich im W&irkbereich einer BundesstraBe und von
benachbarten Gewerbebetriebédm Zuge der parallelen Aufdteng des Bebauungsplanes

A Wo pehiet GartenstraRe kEk e Am Bahn hof fiimmssiondpeognese argtelltl 2 r
Mit der Larmimmissionsprognose wurde nachigsen, dass e Anderung des
Flachennutzungdanes Belange des Imssionsschutzes insbesondereshhtlich Verkehrs

und Gewerbelarm nicht entgegenstehen. Die Belange des Immissionsschutzes sind im parallel
aufgestellten Bebauungsplan lésbar. Im Bebasplag werden passive Larmschutzmalinahmen

zum Schutz vor Schallimmissionen der Bundesstral3e unter Berticksichtigung der Ergebnisse der
Larmimmissionsprognose festgesetzt.

Von Wohngebieten als schutzbedirftige Nutzungen gehen keine erheblichen Emissionen aus.
Der Betrieb der neuen Wohngrundstiicke wird Abfall verursachen. Die Anforderungen an die
Mullentsorgung sind in der aktuellen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Potsdam
Mittelmark geregelt. Die neuen Wohngrundstiicke sind an die zentrale Abfallemtgodgs
Landkreises und an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschliel3en.

Aus der Nutzung als Wohngrundstiicke resultiert kein Umgang mit Gberwachungsbedirftigen
oder wassergefahrdenden Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi@eNutzung von Energie

Die FNP-Anderung beinhaltetkeine Regelungen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Im
Plangebiet wird somit eine potentielle Nutzung von erneuerbaren Energien insbesondere aus
solarer Strahlungsenergie z. B. durch Dachaufbauten nigsehrankt.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Stadt Ziesar verfugt Uber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1998. Im
Landschaftsplan stellt die Gemnde allgemein die konkreten Erfordernisse und die daraus
abzuleitenden Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur ihre Gemeinde
gebiet dar. Die Darstellungen von Landschaftsplanen sind gemaf 8 6 Abs. 7g bei der Aufstellung
der Bauleitplaneu beriicksichtigen

Gemall der Karte Entwicklungskonzepte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vollstandig als Teil der Siedlungsflache dargestellt. Das Vorhaben bericksichtigt somit vom
Grundsatz her die Darstellungen des Landschaftsplanes.

Es sindkeine furdie FNRAnderungrelevanten Plane des Wassekbfall- und Immissions
schutzrechtes bekannt.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festggiien Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden

Es ist nicht zu erwarten, dade geénderte Darstelluragifgrund ihrer Lagemerkmale und ihres
relativ begrenzten Umfangsnesignifikanten Veranderung der Luftqualitérbereitet

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 19
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Wechselwirkungenzwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB

Wirkfaktor: | Mensch Boden Wasser Luft/Klima | Biotope/ Landschafts | Kultur-

. Fauna i uter
wirkt auf: bild g
Mensch Larm Standort fir Riickhaltung Frischluft Vielfalt erhéht | Aufenthalts Identitat mit

beléastigung Kulturpflanzen, | und zufuhr Aufenthalts qualitét durch der Stadt,
Gehdze Verwendung attraktivitat Einbindung in | Geschichts
Landschaft wahrung
Boden Belastung Einflussauf Erosion durch | Ganzjahrige Topographie
durch intensive Bodenart, Wind und Vegetations und Relief
Nutzung und Erosion Niederschlag | decke = pragen
Versiegelung Erosions Landschaftsbild
schutz
Wasser Gefahr von Schadstofffilter Einfluss auf Vegetation Wasser
Schadstoff undi puffer, Grundwasser | erhoht Filter beeinflusst
eintrag Ausgleichs neubildung und Speicher | Topographie
korper im fahigkeit des
Wasserhaushial Bodens
Luft/Klima Belastung klimatisch Verdunstung, Windschutz, | Topographie
durch ausgleichend Frischluft klimatisch beeinflusst
Emissionen bildung ausgléchend, | Frischluft
Biotope/ Frequentierung| Lebensraum, Einfluss des Einfluss auf Vegetdion Biotop-
durch Kunden | Nahrungsund | Bodenwasser | die Arten bedingt vernetzung
Fauna als Storfaktor | Bruthabitat, haushalts auf | zusammen Zusammen
Vegetations Vegetaion setzung setzung der
flache Tierwelt
Landschafts | Einflussnahme| Standortfaktor | Standortfaktor | Standort Struktur- und
. durch fur Vegetation, | fur Vegetation | faktor fur Artenreichtum
bild Bebauung und| landschaftsbild Vegetation bedingen
Gelande pragend Naturlichkeit
modellierung und Vielfalt
Kulturgiiter | Einflussnahme| Standort eines | Standortfaktor | Standort Bepflarzung Topographie
durch Bodendenkmals| fiir Vegetation | faktor fir zur Einbin am Stadtrand
Bebauung und | / Standortfaktor Vegetation dung in das beeinflusst
Geléande fur Vegetation angrenzende | Silhouette der
modellierung Stadtbild Altstadt
Erhebliche Wechselwirkungen mit einem positiven oder negativen Wirkungsgeflige bestehen

zwischen folgenden Schutzgutern:

Mensch und Biotope sowilLandschaftsbild+Kulturgiter: Von der durch die im Rahmen des
Bebauungsplanes zu sichernden Baume im Plangebiet mittels allgemeiner Erhaltungsbindung
konnen auch positive Auswirkungen auf den Menschen insbesondere Uber die asthetisch
wohltuende Wirkung #uas Landschaftsbild ausgehen.

Boden und Wasser: Die zusétzliche Bodenversiegelung fuhrt zu einer potentiellen
Minderung der Niederschlagsversickerung. Die relativ restriktive Begrenzung der
Grundflachenzahl als Vermeidungsmalinahme ist ein Beitrag, wmn vdilstandige
Niederschlagsversickerung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sichern zu

konnen.

Boden und Kulturgiter+Landschaftsbild in Verbindung mit Biotope/Fauna: Die Sicherung
von unversiegelten Bodenflachen ist Voraussetzung von Zpfladnahmengie auch zur
Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbédesderlich sind.

Boden und Biotope/Fauna: Die Sicherung von unversiegelten Bodenflachen ist
Voraussetzung von Pflanzmalinahmen.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer
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4.4  Beschreibung der geplanten Mal3nahmen, i denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden sollen

Durch die Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache werden im Vergleich
zur bestehenden Darstellung grundséltzkeine erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen in
das Schutzgut vorbereitet. Aus der geanderten Darstellung ergibt sich somit kein Erfordernis,
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen vorzubereiten.

Der Vollstandigkeit halber werden nachfolgend disich aus demparallel aufgestellten
BebauungsplaergebendemMalnahmerals Hinweis aus der Begrindung zum Bebauungsplan
ubernommen:

Vermeidungs und MinderungsmalRnahmen

Durch folgende MalRnahmen, die Uberwiegend Inhalt der Festsetzungen des Bebanesgspl
sind, werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert oder verringert:

M 1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 begrenzt. Dadurch wird die mdgliche Neuversiegelung
auf den Baugrundstiicken in der Summe auf eine Gesamtflacheunon2.760 nf
begrenzt. Diese Flachen sind hinreichend fir die Umsetzung des stadtebaulichen Zieles zur
Entwicklung des Wohngebietes. Durch diese Festsetzungen wird die maximal mogliche
Versiegelung reduziert. Die Eingriffe in die Bodenfunktion werden dadyeoiindert.

M 2 Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

M 3 Baumfallungen / Gehélzschnitte sind nur aul3erhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Die Griunflachen sind weiterhin zu
beweiden oder zu mahen, um die Vegetation kurz zu halten und dadurch mdgliche
Brutansiedlungen von Bodenbritern zu vermeiden.

Ausgleichsmal3nahmen

A1l Als Ausgleich fur die erméglichte Fallung von 3 dem Schutz der GehdlzSchvO PM
unterliegenden Laubb&umen dar stidwestlichen Plangebietsgrenze sind mindestens 5
Ersatzbaume zu pflanzen. Der Ersatz fir die als Verlust zu bilanzierende geschitzten
Baume ist gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB bereits auf der Planebene abschlieRend zu
regeln.

Mittels textlicher Festtzung wird letztendlich festgesetzt, dass auf den zukilnftigen
Baugrundstiicken im Plangebiet insgesamt mindestens 20 heimische Laubb&ume zu
pflanzen sind (vgl. Kapitel 4.6). Die Festsetzung dient insbesondere auch der Sicherung
einer allgemein durchgrintéBaustruktur. Die 15 dariber hinaus zu pflanzenden Baume
dienen auch als Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen.

Kompensationsmalinahmen

Die Eingriffe sind nicht innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Aufgrund defsdgheine
Kompensatn der nicht vermeidbaren, nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft Gber die
nachfolgend erlauterten Ersatzmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes.
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Kompensation fur Neuversiegelung

Das Schutzgut Boden wird durch eine Neuversiegelung von bis zu3:200 nf erheblich
beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung ist vollstdndig durch Ersatzmal3nahmen auf3erhalb des
Plangebietes zu kompensieren.

Beeintrachtigungen des Bodens sind vorrangig durch Entsiegelungsmaf3nahmen im Verhaltnis
1:1 auszugleichen. Ledighcwenn im Naturraum keine Entsiegelungsflachen verfugbar sind,
konnen Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert
werden’ Da gegenwartig keine EntsiegelungsmaRBnahmen verfiigbar sind, erfolgt die
Kompensation durch nafidilgende Mal3hahme zur Aufwertung von Bodenfunktionen.

Der stadtebauliche Vertrag Uber die Erbringung der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen
muss vor dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan zwischen dem Amt Ziesar, dem
Grundstickseigentimer bzw-enwickler und dem die MalRBnahme durchfihrenden
Landwirtschaftsbetrieb abgeschlossen worden sein. Zudem ist die Malinahme grundbuchlich zu
sichern. Dies ist dem Amt Ziesar vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen. Das Amt Ziesar soll
die Umsetzung der Kompensatsmalinahmen tiberwachen.

K1 In der Stadt Ziesar steht eine Flache fur die Umwandlung von Acker zu einer dauerhafte
Blihflache bzw. Buntbrache mit mehrjahrigen heimischen Arten, die alle 5 Jahre
vollstandig umgebrochen wird, zur Verfugungs handelt sichum den sudlichen
Randbr%reich des Flurstucks 134/2 der Flur 4, Gemarkung Ziesar mit einer Flache von
6.400 ni.

Diese Flache bzw. Malinahme wird fur die Kompensation der erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden genutzt. Es wird davon ausgegangen, dadkedversiegelung gemal

der HVE in Anlehnung an eine MalBnahme fur die Umwandlung von Acker in
Extensivgrunland fir hier in Anspruch genommenen Boden allgemeiner Furktions
auspragung im Verhéltnis 1:2 auszugleichen ist. Daraus ergibt sich, dass eimevieldch
rund 3.200 rh (MaRnahmeflache 6.400°m 2) als KompensationsmaRnahme angerechnet
werden kann.

Das betreffende Flurstiick befindet sich im Eigentum des Landwirtschaftsbetriebes des
Herrn Werner Gobel, Fiener Weg 9, 14793 Ziesar, der auch die UmseuhtaRnahme
durchfuhrt. Die Laufzeit der Mallinahme muss mindestens 25 Jahre umfassen.

Die MalRnahme K 1 bewirkt die vollstandige Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch Neuversiegelung.

Kompensation fur den Verlust mittelwertiger Biotéachen

Die Kompensationsmafinahme K 1 bewirkt gleichzeitig die Kompensation der Eingriffe durch
den Verlust von insgesamt 3.20G gering bis mittelwertiger Frischweiden und Ruderalfluren
alsVegetationsflachen im bisherigen Auf3enbereich durch Neuvelsiege

Die KompensationsmalRnahmen beinhalten auch eine Aufwertung fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere durch Anlage von Buntbrachen bzw. Bluhflachen anstelle einer Ackerflache.

4 Vgl. Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelgrim Land Brandenburg (HVE) vom April 2009, S. 33
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Ecke
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EINGRIFF VERMEIDUNG | AUSGLEICH + ERSATZ
Kon- | Beschreibung des Eingriffs bzw. | Umfang des | Weitere Angaben Beschrebung der | MaR- | Beschreibung der MaRnahmen Umfang der | Ort der Mal3nahme, | Einschéatzung der
flikt | der betroffenen Funktionen Verlustes (z. B. Wertstufe, Vermeidung und | nah- MaRnahme zeitlicher Verlauf Ausgleichbarkeit/
Nr. (Flache, Beeintrachtigungs | Minderung men- (Flache, der Umsetzung der Ersetzbarkeit;
Anzahl u. a. | intensitat, Dauer, Art Nr. Anzahl u. &. verbleibende
Angaben) des Eingriffs, Angaben) Defizite
Kompensationsfaktol
Pflanzen und Tiere
1 Verlust von 3 Laubbdumen 5 geringmittlere A 1l | Ausgleichspfinzung 5 Stiick auf den ausgleichbar,
(eine Linde und eine Esch Wertstufe, Total Baugrundstiickel keine Defizite
mit jeweils 110 bzw. 120 verlust, dauer im Plangebiet
cm Stammumgang und eir haft, anlage
Linde mit 60 cm bedingt
Stammumfang) 1:1
3 Verlust von Biotoptypen | gemindert| mittlere Wert Minimierung
geringer bis mittlerer max. stufe, anlage der Neuver
Wertigkeit (Frischweiden |3.200 ni | bedingt, siegelung
und Ruderalfluren) Kompensations Al | Ausgleichspflanzung 15 Stick | aufden verbleibendes
faktor 1:40 Baugrundstlcker Defizit
im Plangebiet | 2.600 nf
K1 | Artenreiche Begrinung 6.400 mM Flurstick 134/2 | Ersetzbar,
ehemaliger Intensivackerflache der Flur 4, & keine Defizite
markung Ziesar
Boden
1 Neuversiegelung von gemindert| mittlere Wertstu K1 | Artenreiche Begrinung 6.400 M Flurstick 134/2 | Ersetzbar,
Boden mit geringen bis 3.200m* | fe, Totalverlust, ehemaliger Intensivackerflache der Flur 4, Ge | keine Defizite
mittleren Standorteigen dauerhaft, allge markung Ziesar
schaften, dadurch meine Funktions
Minderung bzw. Zerstérun auspragung;
der Funktion des Bodens ¢ Kompensations
Standort fir Bodenleben faktor 1:2
und Vegetation
Abklrzungen: A: AusgleichsmaflZnahme K: Kompensationsmafnahme

Die Eingriffsbilanzierung belegt, dass die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe vollstdndig kompensiert werden.
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4.5 Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmaglickeiten
Vergleiche Kapite#.1.2 der vorliegenden Begrindung.

4.6  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Wohngebiete sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht anfallig fur schwere Unfélle oder
Katastrophen. Insofern sind auch kaum Auswirkungen durch schwere Unfalle und
Katastrophen auf Belange des Umweltschutzes zu erwarten.

4.7  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als methodische Grundlage fir die Erfassung der Biotoptypen wurde Band 1 (Kartierungs
anleitung und Anlagen) und Band 2 (Beschreibung der Biotoptypen) der Biotopkartierung
Brandenburg vom April 2009 verwendet. Grundlagen fur die Bestandsermittlung biloeten di
Auswertung der Plangrundlage und Ortsbesichtigungen. Darlber wurde ein
Artenschutzgutachten zur Erhebung und Bewertung der Umweltsituation und der mdglichen
Auswirkungen der Planung beauftragt oder erstellt. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte unter
Bericksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Der Umfang und
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange, wurde nach Auswertung der
frihzeitigen Beteiligung und der V@rt-Begehung von der Gemeinde festgelegt.

Fur die Bewertungler Fauna wurde im Rahmen des Artenschutzgutachtens auf die Rote Liste
gefahrdeter Tiere Deutschlands und einschlagige Arbeitshilfen und Leitfaden zurickgegriffen.

4.8  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Das Amt Ziesar nimmt @i erforderlichen Kontroll und Monitorfunktionen wabhr. Die
plankonforme und qualitatsgerechte Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen ist durch
das Amt Ziesar festzustelleHierzu sollen vor Ort im ersten Jahr 2 Kontrollen und danach
mindestens alle 2 Jeheine Qualitatskontrolle durch das Amt Ziesar erfolgen.

Die neu zu pflanzenden Geholze auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Hierzu soll mindestens alle 5 Jahre eine
Qualitatskontrolledurch das Amt Ziesar erfolgen.

4.9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wesentliches ZieHer FNRANnderungist die Entwicklung eines kleinen Wohngebieten
Ortsrand Dazuwerden insgesantind 0,8 ha einer gemischten Bauflache als Wohnbauflache
dargsstellt Das Plangebiet hat flr die Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasdéandschaft

eine mittlere Bedeutung, fur die Schutzguter Mensch, Fauna und KlimatafKultugiter

eine geringe bis mittlere Bedeutur@urch die Anderung einer gemischten Baufkiah eine
Wohnbauflache werden im Vergleich zur bestehenden Darstellung grundséatzlich keine
erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut vorbdraitBahmen des
parallel aufgestellten Bebauungsplanegerden die Schutzguter insbesonderercd
Neuversiegelung von bis zu rund 3.200Boeden und Vegetationsflache und den potentiellen
Verlust von 3 geschiitzten Laubb&umen erheblich beeintrachtigt.

Diese Beeintrachtigungekionneninsbesondere durch folgende Mal3nahmen gemindert und
kompensiertverden
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- Relativ restriktive Begrenzung der zuldssigen Grundflachenzahl und der Anzahl der
Vollgeschosse.

- Neupflanzung von Laubbaumen auf den Baugrundstiicken.
- Vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet.

- Umwandlung von 6.400 fAcker zueiner dauerhafte Bliihflache bzw. Buntbrache mit
mehrjahrigen heimischen Arten, die alle 5 Jahre vollstdndig umgebrochen wird, zur
Verfugung (vgl. Anhang 5)Es handelt sich um den stdlichen Randbereich des
Flursticks 134/2 der Flur 4, Gemarkung Ziedaie Laufzeit der MalRhahme muss
mindestens 25 Jahre umfassen.

Die vorgenannten Malinahmen sollen im parallel aufgestellten Bebauungsplan gesichert
werden.

4.10 Referenzliste der Quellen
Folgende Daten und Gutachten liegen vor und wurden fir die Umweltpridsggwertet:

- PLANUNGSBURO SCHNEEGANS Bebauungsplan AWohngebiet G
Bahnhof A der- ESebasbarichtZdereUntarsuchung artenschutzrechtlicher
Belange, Finowfurt Oktober 2022

- INGENIEURGESELLSCHAFT  BBP BAUCONSULTING MBH: 0882/5/01-04/4
Immissionsprognose des Verkehrslarms und Gewerbelarms, Berechnung der
Schall d2mmung der AuCenfassaden zum Bebauu

Am Bahnhofid der St adt Ziesar, Berlin 10.10.

- INGENIEURBURO FURBAUGRUNDUNTERSUCHUNGHE UND ALTLASTENERKUNDUNG JURGEN
MARKAU : ProjektNr. 155/2022/B Ergebnis der ausgefiihrten Rammkernsondierungen
RKS 1 bis 5 zum Bauvorhaben Gartenstral3e in der Gemarkung Ziesar Flur 5 Flurstiicke
407 und 422, Falkensee 01.08.2022

- geltender Flachennutzungspland Landschaftsplagntwurf der Stadt Ziesar
- Stellungnahme des Landkreises Potsddittelmark vom 22.05.2024
- Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt vom 22.07.2025

5. Wesentliche Auswirkungen aér FNP-Anderung
Stadtplanerische Auswirkungen

Die Plarung bereité die Erganzung der Kernstadt Ziesar durch geordnete Nachnutzung einer
Wiesenflache am Ortsrand zu Wohnzwecken

Soziale Auswirkungen

Die Planungbereite ein Angebot zur Schaffung von Wohnraum in der Stadt ZiesarSie
dient der Erfullmg der Nachfrage von spezifischen Bedirfnissen insbesondere der
einheimischen Ziesarer Bevolkerung in Bezug auf das Wohnen im freistehenden Eigenheim.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die FNRAnderung bereitet keine erheblichen BeeintrachtigungenNatur und Landschaft
vor. Der parallel aufgestellt@ebauungsplan ermdglicht eine Neuversiegelung von maximal
rund 3.200 rfi Boden, verbunden mit dem Verlust von 3 Laubbadumen und von gdimg
mittelwertigen Frischweiden.

Abkirzungen

BauGB Baugesetauch

BauNVO Baunutzungsverordnung
BP Bebauungsplan

FNP Flachennutzungsplan

GeholzSchvVO PM  Gehblzschutzverordnung Potsddwittelmark

Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) ider Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.07.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachuog 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzeichenverordnungPlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Landesrech

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1, Nr. 39), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. I, Nr.
39)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgischews
NaturschutzausfiihrungsgesetBbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. I, Nr. 3), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.07.2025 (GVBI. I, Nr. 21)
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Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. |
2007, S. 235)

Verordrung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Hemindenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35)

Kreisrecht

Verordnung des Landkreises Potsdititelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze
als geschutzte Landschaftsbestandteile @&skhutzverordnung Potsdavittelmark 1
Geh6lzSchvO PM) vom 29.09.2011

Gemeinderecht
Flachennutzungsplan der Stadt Ziesar
Landschaftsplafentwurf der Stadt Ziesar

Ubrige Quellen

PLANUNGSBURO SCHNEEGANS Bebauungspl an AWohngebiet Ga
Bahnhof i d e r - BdelandhberichZ dee $Jtarsuchung artenschutzrechtlicher
Belange, Finowfurt Oktober 2022

INGENIEURGESELLSCHAFTBBP BAUCONSULTING MBH: 08892/5/0104/4 Immissionsprognose

des Verkehrslarms und Gewerbelarms, Berechnung der Schailladg der Aulienfassaden

zum Bebauungsplan AWohngebi et GartenstraCe/l E
10.10.2024

INGENIEURBURO FUR BAUGRUNDUNTERSUCHUNGHE UND ALTLASTENERKUNDUNG JURGEN
MARKAU: ProjektNr. 155/2022/Bi Ergebnis der ausgefuhrten Rammisondierungen RKS

1 bis 5 zum Bauvorhaben Gartenstral3e in der Gemarkung Ziesar Flur 5 Flurstiicke 407 und
422, Falkensee 01.08.2022
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Bebauungsplan ,,Wohngebiet GartenstraBe / Ecke Am Bahnhof* Stadt Ziesar

Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Ziesar beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Garten-
stralle / Ecke Am Bahnhof* fir eine kinftige Wohnbebauung auf den Flurstiicken 407 und
422 der Flur 5 Gemarkung Ziesar, mit einer Flache von ca. 0,62 ha. Das Plangebiet befindet
sich im stddstlichen Stadtrandgebiet von Ziesar, unweit der historischen Altstadt.

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens kénnte artenschutzrechtliche Belange bertihren. Nach
§44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten, oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Europarechtlich ist der Artenschutz
in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979
(Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle européischen Vogelarten besonders ge-
schitzt. Die im Anhang IV der FFH-RL genannten Tier- und Pflanzenarten sind streng zu
schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse, darunter auch alle Fledermausarten.

In einem Bebauungsplanverfahren ist das Artenschutzrecht besonders zu beachten. Auswir-
kungen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz und die artenschutzrechtlichen
Verbote sind gemaR §44 BNatSchG zu untersuchen. Diese sogenannten Zugriffsverbote
beziehen sich jedoch auf den Vollzug von Bebauungspldnen, d.h. artenschutzrechtliche Kon-
flikte sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu I6sen. Im Bauleitver-
fahren ist jedoch bereits im Vorfeld zu prifen, ob ein Bebauungsplan artenschutzrechtlich
vollziehbar ist, oder ob dem uniberwindbare Hindernisse / Konflikte entgegen stehen.

Aus Grunden der Planungssicherheit haben die Vorhabenstrager fir den Bebauungsplan ein
Artenschutzgutachten auf Grundlage einer faunistischen Potentialanalyse erstellen lassen. In
dem Gutachten ist darzulegen, ob die Zugriffsverbote infolge der angestrebten baulichen
Entwicklung verletzt werden kénnten und mit welchen Malnahmen das Eintreten maglicher
Verbotstatbestédnde zu vermeiden ware. Mit der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde das Planungsbiiro Schneegans aus Schorfheide beauftragt.

2 Kurzdarstellung des Vorhabengebietes

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Stadtrand von Ziesar, unweit vom historischen
Altstadtkern. Begrenzt wird das Gebiet dstlich durch die B107 (Bahnhofstrafie), stdlich durch
die Gartenstrale und westlich und nérdlich durch Wohnbebauung, Garten und Weidefla-
chen. Das eingefriedete Plangebiet wurde als Weide/Koppel von Pferdehaltern genutzt und
ist dem Biotoptyp einer artenarmen Frischweide zuzuordnen. An der westlichen Grenze des
Plangebietes wachst eine Lebensbaumhecke als Einfriedung vom benachbarten Wohn-
grundstiick und an der sidwestlichen Gebietsgrenze stehen einige Baumgruppen an der
Gartenstralle. Hierbei handelt es sich um mehrstdmmige Linden und Eschen mit Stamm-
durchmessern von etwa 0,1m bis 0,4m. Ansonsten ist das ganze Geldnde homogenes Griin-
land ohne weitere Gehdlzstrukturen.

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Blick von der Ecke Bahnhofstrate (B107) / Gartenstralle in das als
Weideflache / Pferdekoppel eingezaunte Plangebiet

In der GartenstralRe steht eine Gehdlzgruppe aus mehrstdmmigen Lin-
den und Eschen an der Plangebietsgrenze. Bei der Begehung wurden
die Baume auf geschiitzte Lebensstatten (Nisthdhlen, Fledermausquar-
tiere) untersucht. Dabei wurden keine Baumhdéhlen, Risse, Spalten mit
Quartierpotential in den Baumen vorgefunden.

Planungsbiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorftheide
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Durch Beweidung ist die Vegetation im Plangebiet (berwiegend kurz
gefressen. Hier eine Aufnahme in Richtung Gartenstral’e und Wohnbe-
bauung mit Baumgruppe und Lebensbaumhecke an der Gebietsgrenze

Nérdlich grenzen Garten und weitere Weideflachen an das Plangebiet

Planungsbiiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Blick vom nérdlichen Plangebietsteil in Richtung B107 (Bahnhofstralle).

3 Artenschutzprifung auf Grundlage faunistischer Potentialanalyse

3.1 Methodisches Vorgehen

Am 11. Oktober 2022 erfolgte eine Begehung des Plangebietes zur Beurteilung mdglicher
Artenschutzkonflikte auf Basis einer Potentialanalyse. Eine vollstidndige Kartierung von Brut-
vogelarten oder anderen Artengruppen war nicht Auftragsbestandteil und ware auch nicht
angemessen, bei der vorgefundenen faunistisch geringwertigen Ausstattung des Vorhaben-
gebietes. Aufgrund der angetroffenen Biotopausstattung wird das Potential fiir Vorkommen
besonders geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten als sehr gering eingeschatzt und
vertiefende Untersuchungen als nicht notwendig erachtet.

3.2  Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Habitate wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften flr den besonderen Artenschutz. Hier nennt § 44 die Vorschriften flur besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande. Im Artenschutz werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

o besonders geschitzte Arten (Arten nach Anhang A und B der Européischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung, europaische Vogelarten)

¢ streng geschiiizte Arten (unterliegen als Teilmenge der besonders geschutz-
ten Arten einem noch strengerem Schutz, zu der Gruppe z&hlen die in An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten)

¢ europdische Vogelarten (gemafn Art. 1 Abs. 1 Vogelschutz-RL alle Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind)

Planungshiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 ndher definiert. Der Ge-
setzgeber stltzt sich dabei auf die national und international (europdaisch) geltenden Richtli-
nien und Verordnungen

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)
EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natlirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung sind die unterschiedlichen Schutzkategorien fir
Artengruppen nach nationalem und europaischem Recht zu beachten. Die ausschlieflich
national geschitzten Arten werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung
(LBP) bzw. im Grlinordnungsplan / Umweltbericht der Bauleitplanung bearbeitet. Bei den nur
national geschiitzten Arten werden auftretende Konflikte im Rahmen der Eingriffsregelung
bewaltigt und kédnnen im Rahmen der Abwéagung Gberwunden werden.

Die européaisch geschitzten Arten werden einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
unterzogen. Zu dieser Gruppe gehdren die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und die euro-
paischen Vogelarten. Bei einem drohenden Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Verbo-
te muss auch bei dieser Gruppe ein Eingriff in Natur und Landschaft zulassig sein und Uber
Vermeidung und Ausgleich entschieden werden. Weiterhin muss aber auch die ékologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt sein. Die Anforderungen an den Erhalt der dkologischen Funktion kann nicht
im Rahmen der Abwagung tGberwunden werden.

Vogelschutzrichtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)

Die Vogelschutzrichtlinie regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im
Gebiet der Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenriickgang einhei-
mischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken und berlicksichtigt dabei den Schutz
aller Entwicklungsstadien und der Lebensrdume. Nach dieser Rechtgrundlage gehdren alle
europdischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten. Fir die in Anhang | der
Richtlinie genannten Arten sind besondere SchutzmafRnahmen zur Erhaltung ihrer Lebens-
raume umzusetzen, um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung im Verbreitungsge-
biet abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG)

Ziel der FFH-RL ist der Aufbau eines koharenten ¢kologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen Mallnahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natrli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten. Die in Anhang IV eingestuften Arten gehdren
nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten. Fir die in Anhang | der FFH Richtlinie
genannten Lebensrdume und die im Anhang Il der Richtlinie aufgeflihrten Arten von gemein-
schaftlicher Bedeutung werden besondere Schutzgebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.

Planungsbiiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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3.3  Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG

Die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG umfassen das

Totungsverbot individuenbezogen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie

zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.”

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch das Vorhaben das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schitzten Arten signifikant verschlechtert. Das Verbot gilt individuenbezogen fir jedes ein-
zelne Exemplar. Es umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und ist nicht
durch CEF-Malnahmen zu Uberwinden. Eine Erflllung des Tétungsverbotes kann jedoch oft
durch zeitliche Steuerungen (Bauzeitenregelungen) von Bauvorhaben vermieden werden.

Storungsverbot wahrend bestimmter Zeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
.Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren.”

Das Verbot tritt ein wenn die Stérung erheblich ist, d. h. wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert und sich die Stérung auf Uberlebenschancen,
Reproduktionsfahigkeit oder Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt.
Als lokale Population wird hier eine Gruppe von Individuen bezeichnet, die einen zusam-
menhangenden Raum bewohnen und eine Fortpflanzungsgemeinschaft bilden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MalRnahmen zur Stitzung einer lokalen
Population oder durch bauzeitliche Regelungen vermieden werden, da sich der Schutz nur
auf bestimmte Zeiten bezieht.

Schadigungsverbot geschiitzter Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
,Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot schitzt die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der geschitzten Arten. Als Fort-
pflanzungsstatten gelten dabei alle Teillebensraume (Habitate) die fur Fortpflanzung bendtigt
werden, z. B. Balz- und Paarungsgebiete, Eiablagepldtze, Nester, Brutpldtze, Baue. Ruhe-
statten sind z. B. Verstecke, Baue, Schlaf-, Rast- und Mauserplatze, Sommer- und Winter-
quartiere oder Sonnenplatze (z.B. fur Eidechsen). Geschitzte Lebensstatten sind jeweils
artspezifisch zu definieren. Bei Arten die regelmé&Rig an die Lebensstéatte zurlickkehren und
diese in jedem Jahr erneut nutzen gilt der Schutz ganzjéhrig. Fortpflanzungsstatten von Ar-
ten die ihre Lebensstatten regelmaRig wechseln (z. B. Vogelnester) sind nur dann geschitzt,
wenn sich Eier oder Jungvdgel darin befinden (Nutzungszeit). Bei reviertreuen Arten gilt der
Lebensstattenschutz auch fur die regelméaRig genutzten Brutreviere. Eine Beseitigung der
Reviere verursacht einen Verstol? gegen das Schadigungsverbot. Nahrungs- oder Jagdhabi-
tate, sowie Wanderwege gelten i. d. R. nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Geschiitzt
sind auch Lebensstatten in Siedlungen und an Hausern, in vom Menschen nicht bewohnten
Bereichen (Dachstihle, Keller, Fassaden, Dacher) oder in leerstehenden Gebauden.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch vorge-
zogene Malknahmen ausgeglichen werden.
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Beschadigungsverbot von Pflanzen an Standorten (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, Standorte zu besch&digen oder zu zerstdren®.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion des besiedelten Standortes und damit
eine Erhaltung des Vorkommens nicht durch CEF-MalRnahmen erreichbar werden.

3.4 Anforderungen an ArtenschutzmaBnahmen

Drohende VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind nach Mdglichkeit abzuwen-
den. Ein VerstolR gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG liegt nicht
vor, solange die dkologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion kénnen neben vorgezogenen Ausgleichsmaflinah-
men auch Vermeidungsmalnahmen festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men sind MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionsweise von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (CEF-Mafnahmen). Flr Anwendung und Erfolg der Mal-
nahmen gelten konkrete Anforderungen.

+ Die MalRnahmen missen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand anset-
zen und missen mit diesem raumlich-funktional verbunden sein.

* Die zeitliche Durchfihrung ist so zu staffeln, dass zwischen Erfolg der Malknahme
und geplantem Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. In der Regel wird hierbei eine
Vorlaufzeit von 1 Jahr als ausreichend erachtet.

+ Die MalRnahmen missen die negative Einwirkung auf die Lebensstatte minimieren,
die Lebensstatte méglichst vergréRern oder mégliche Teilverluste ausgleichen.

+ Die Wirksamkeit der Maltnahmen ist nachzuweisen und zu Uberwachen.

3.5 Artenschutzrechtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden fiir den Bebauungsplan relevante Artengruppen der Saugetiere, Vogel,
Reptilien, Amphibien auf mdgliche Betroffenheiten untersucht, bei denen das Eintreten der
Verbotstatbesténde nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann. Eine Relevanz wei-
terer Artengruppen kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Sdugetiere

Alle Arten der Fledermause sind nach dem europdischen Artenschutzrecht streng geschutzt.
Das Bauvorhaben ist fir die nachtaktiven Insektenjédger nicht relevant. Die Baume an der
Gartenstralle haben kein Potential fir mégliche Fledermausquartiere, da keine Baumhéh-
lungen, Spalten oder Risse vorhanden sind. Die geplante Bebauung von etwa 0,6 ha Grln-
flache wird keine Jagdgebiete von Fledermausen nachhaltig beeintrachtigen. Flr weitere
streng geschutzte Séduger (Biber, Fischotter) ist das Vorhaben ebenfalls nicht relevant.

Vogel
Die V&gel stellen eine gut erforschte, leicht erfassbare und auffallige Tiergruppe dar. In unse-
rer mitteleuropaischen Kulturlandschaft sind sie die artenreichste Wirbeltierklasse und besie-
deln nahezu alle Lebensraume. Als sehr mobile Artengruppe eignen sich Vdgel gut zur Be-
wertung zusammenhdngender Gebiete. Viele Arten sind mit ihren Habitatansprichen auf
unterschiedliche Landschaftsstrukturen angewiesen, die wichtige Teillebensraumfunktionen
Ubernehmen. Végel besiedeln das gesamte Untersuchungsgebiet.
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Bei der Begehung wurden keine Anzeichen auf geeignete Nistmdéglichkeiten fir Bodenbriiter
vorgefunden. Die kurzgrasige Vegetation ist flr die meisten Arten eher ungeeignet und Lage
des Plangebiets im menschlichen Siedlungsraum schrankt das Artenspekirum weiter ein.
Hinzu kommen Katzen u.a. Pradatoren die Bodenbriiter erheblich dezimieren. Das Griinland
ist bewirtschaftet (Weidenutzung) und hat keine Brachflachen, welche Bodenbriitern mogli-
che Ansiedlungen bieten kénnten. Bei Nutzungsauflassung und héherer Vegetationsentwick-
lung kdnnte die Flache ein gewisses Potential fir Bodenbriteransiedlungen entwickeln.

Die Baumgruppe an der Gartenstralle weist keine ganzjahrig geschitzten Lebensstatten, wie
beispielsweise Baumhdhlen auf. Niststatten fir Héhlenbriter oder auch potentielle Fleder-
mausquartiere sind nicht vorhanden. Bei der Begehung wurde aber ein vermutliches Tau-
bennest in den Baumen aufgefunden. Es besteht also ein Potential fir Baumbriter, deren
Nester aber nur wahrend der Fortpflanzungszeit geschitzt sind. Samtliche Eingriffe in den
Baumbestand sind daher auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.

Zusammenfassend lassen sich artenschutzrechtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf mégliche Brutvdgel durch geeignete Mallnhahmen vermeiden. Auf dem Gelande sollte
durch weitere Beweidung/Mahd die Vegetation kurz gehalten werden, um mdgliche Ansied-
lungen von Bodenbritern vorsorglich zu vermeiden. Der Baumschutz ist ebenfalls zu beach-
ten und Schnittmallnahmen sollten nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum von 01. Oktober
bis 28 Februar realisiert werden.

Reptilien
VVon den europarechtlich geschitzten Reptilienarten kann die streng geschitzte Zauneidech-
se (Lacerta agilis) auf klimatisch beglinstigten Saumbiotopen geeignete Habitatbedingungen
vorfinden. Vor allem sonnenexponierte Gras- und Staudenfluren an Hecken, Feldgehdlzen
und Wegrandern kdnnten geeignete Lebensraume darstellen. Geschlossene Walder, Inten-
sivacker und Wirtschaftsgriinland werden von der Art weitgehend gemieden.

Der Bebauungsplan hat flir Zauneidechsen relativ ungiinstige Habitatbedingungen. Das ho-
mogene Grlnland bietet keine Verstecke und mégliche Lebensstatten wie Stein- oder Holz-
haufen sind nicht vorhanden. Auch Sandinseln als Sonnen- und Eiablageplatze fehlen im
Gebiet, so dass ein Vorkommen der Zauneidechse sehr unwahrscheinlich ist.

Amphibien
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Feuchtbiotope mit Lebensraumeig-

nung fir Amphibien. Ein Vorkommen europarechtlich geschitzter Amphibienarten ist im
Plangebiet nicht zu erwarten, so dass keine Auswirkungen auf Amphibien eintreten.

3.6 Empfehlung von VermeidungsmaBBnahmen

Die folgenden MaRnahmen sind geeignet, um im kiinftigen Baugenehmigungsverfahren ein
mdgliches Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und européaischer Vogelarten zu vermeiden.

¢ Baumféllungen / Gehdlzschnitte sind nur aulRerhalb der Vegetationsperiode im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28. Februar auszufilhren. Gehélzeingriffe in der Vegetati-
onszeit erfordern eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung.

¢ Die Grinflachen sind weiterhin zu beweiden oder zu mahen, um die Vegetation kurz
zu halten und dadurch mdgliche Brutansiedlungen von Bodenbritern zu vermeiden.
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4 Zusammenfassung

In der Stadt Ziesar wird der Bebauungsplanes ,Wohngebiet Gartenstralle / Ecke Am Bahn-
hof* fur kinftige Wohnbebauungen aufgestellt. Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen
Stadtrand von Ziesar, unweit vom historischen Altstadtkern und grenzt an die B107. Auf der
Plangebietsflaiche erfolgte im Oktober 2022 eine Begehung, um die artenschutzrechtlichen
Belange auf Basis einer Potentialanalyse zu beurteilen. Geprift wurden mégliche arten-
schutzrechtliche Auswirkungen und das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (europai-
sche Vogelarten, Arten gemafR Anhang IV FFH- Richtlinie).

Das Plangebiet hat aufgrund von Biotopausstattung, Bewirtschaftung und rdumlicher Lage
nur ein geringes Potential fur Vorkommen gemeinschaftlich geschitzter Arten. Im Ergebnis
der artenschutzrechtlichen Priifung werden jedoch vorsorglich noch geeignete MalRnahmen
festgelegt, um bei Vollzug des Bebauungsplanes ein mogliches Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbote zu vermeiden. Mit der Umsetzung der empfohlenen MalRnahmen wird der Be-
bauungsplan keine Artenschutzkonflikte und damit keine Verhotstatbestdnde gemall § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bewirken.
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1 Aufgabenstellung, Vorgeschichte

Um eine Wohnbebauung auf den Flursticken 407 und 422 an der Gartenstralle, Ecke
Am Bahnhof in Ziesar zu ermdglichen, muss zunachst ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. Dieser Bebauungsplan ,Wohngebiet Gartenstralle / Ecke Am Bahnhof* wird
durch das Planungsbiro Torsten Vorgenauer erarbeitet und befindet sich noch im Sta-
dium des Vorentwurfs [16], [17].

Fur diesen B-Plan ist eine Immissionsprognose des Verkehrs- und Gewerbelarms zu
erarbeiten, aus der erforderlichenfalls textliche Festsetzungen zum Schallschutz ab-
geleitet werden kénnen. VVorgaben zum Inhalt eines anzufertigen Schallgutachtens
sind in der Stellungnahme des Brandenburgischen Landeamtes fur Umwelt [20] ent-
halten.

Dieses Schallgutachten wurde im Juli 2023 als Entwurf [23] vorgelegt. Dieser Entwurf
wurde vom Landesamt fiir Umwelt geprift und fur plausibel befunden [21], aber auch
die Fertigstellung einer Endfassung gefordert.

Die im Jahr 2023 durchgefihiten Messungen und Berechnungen fihrten zu der Er-
kenntnis, dass die vorhandenen Gewerbeldarmquellen immissionsvertraglich gegen-
uber dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet sind. Im Unterschied dazu bewirkt die
Verkehrslarmquelle (B107 — Stralle Am Bahnhof) einen sehr starken Einfluss auf das
Wohngebiet, dem mit einem erheblichen Aufwand an passivem Schallschutz entgegen
getreten werden muss. Dieser hohe Aufwand an passivem Schallschutz stellt fir den
Bautréger die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens in Frage und schafft ungiinstige Wohn-
verhéltnisse. Deshalb wurde der B-Plan dahingehend veréandert, dass die Baugrenze
zur B107 nicht mehr nur 3 m sondern nun 14 m von der Plangrenze entfernt ist. Diese
Anderungen sind im Vorentwurf [17] vom November 2023 enthalten. Dort sind die Bau-
grenzen verédndert worden. Dementsprechend wurde das stadtebauliche Konzept [19]
angepasst.

Fur diesen geanderten B-Plan-Vorentwurf und das neue stadtebauliche Konzept wur-
den nun die Immissionsberechnungen des Strallenverkehrs erneut durchgefihrt. In
diesem Zusammenhang wurden auch die Ausgangsdaten, die zu unerwartet hohen
Rechenergebnissen gefihrt hatten, nochmals (berprift. Dabei wurde festgestellt,
dass ein Parameter, hdmlich der néchtliche Anteil schwerer LKWS in den Angaben der
BAST [13] offenbar fehlerhaft ist. Dieser Parameter wurde durch einen eigenen Ansatz
des Bearbeiters auf Basis der Rechenvorschrift RLS-19 [5] ersetzt und damit die Emis-
sionspegel der Stralle neu berechnet. Diese liegen nun am Tag um 2 dB(A) und in der
Nacht um 3 dB(A) unter den urspriinglich verwendeten Emissionspegeln.

Durch diesen korrigierten Rechenansatz und die grof3ere Entfernung der ersten Bau-
reihe zur Stral3e reduziert sich der notwendige Aufwand fir passiven Schallschutz er-
heblich, womit auch gestindere Wohnverhéltnisse hergestellt werden.
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Der nachfolgende Bericht betrachtet den Gewerbeldrm und den Verkehrslarm. Alle
Untersuchungen des Gewerbeldrms wurden unverdndert aus dem Berichtsentwurf
[23] aus dem Jahr 2023 (ibernommen, obwohl diese noch auf dem Planstand des Vor-
entwurfs [16] vom August 2022 beruhen. Auch die Darstellungen in den Anlagenblat-
tern enthalten die Baugrenzen aus dem Vorentwurf [16].

Die Aussagen zur Immissionsvertréglichkeit des Gewerbelérms kénnen aber unveran-
dert auf den aktuellen Planstand lbertragen werden, da die Baugrenzen in Richtung
der Gewerbelarmquellen nicht oder nur unwesentlich verandert wurden.

Die Berechnungen des Verkehrslarms wurden véllig neu durchgefihrt und die entspre-
chenden Abschnitte in diesem Bericht neu abgefasst. Es wurden die heuen Baugren-
zen und die neue geplante Lage der Hauser berticksichtigt sowie die korrigierten Emis-
sionspegel der Strallen verwendet.

Alle den Verkehrslarm betreffenden Anderungen sind durch Kursivdruck hervorgeho-
ben.

2 Grundlagen

[1] DIN 18 005-1: Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung
Juli 2002
einschliellich Beiblatt 1 zu DIN 18 005
Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.
Mai 1987

[2] DIN 4109-1
Schallschutz im Hochbau

Teil 1: Mindestanforderungen
Januar 2018

[3] DIN 4109-2
Schallschutz im Hochbau

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen
Januar 2018

[4] Zweite Verordnung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
Bundesgesetzblatt 2020, Teil | Nr. 50, S. 2334
vom 04.11.2020

[5] Richtlinie fur den Larmschutz an Straften
Ausgabe 2019 (RLS-19)
Herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur
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[6]

[7]

[8]

[°]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)

26. August 1998, GMBI 1998 Nr. 26, S. 503

Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom

01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
Okt. 1999

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- Ladegerausche auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen.
Hessische Landesanstalt fur Umwelt, Heft 192

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegeréusche auf Be-
triebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Ver-
brauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche inshesondere von Ver-
brauchermarkten.

Hessische Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

Heft 3, 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausche von Baumaschinen
Hessische Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Heft 2, 2004

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anlagen
zur Abfallbehandlung und —verwertung sowie Klaranlagen

Hessische Landesanstalt flir Umwelt und Geologie

Heft 1, 2002

Stralenverkehrsprognose des Landes Brandenburg 2030
Anlage 2: Verkehrsstarkenkarte Sud
Stand: April 2020

bast — Bundesanstalt fur StraRenwesen

Verkehrstechnik > Statistik > Manuelle/Temporare Straltenverkehrszahlung
(SVZ)

Ergebnisse 2021 — Ergebnisse auf Bundesstrallen (xIsx, 20MB)

Stand: Marz 2023
hitps:/iwww.bast.de/DE/Statistik/Verkehrsdaten/Manuelle-Zaehlung.htmi?nn=1820340

Brandenburg-Viewer

hitps://iviewer.brandenburg.de/strassennetz/?laye-
rlDs=10021,2062.10.7.5.11.8.6,22,20,21&visibi-

lity=true true true true true true.true true true true true&transpa-
rency=0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0&center=371075.3333333333,5813736&zoomlevel=1

Land Brandenburg

Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung
Arbeitshilfe Bebauungsplanung

Januar 2020
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[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

Stadt Ziesar

Bebauungsplan ,Wohngebiet GartenstralRe/Ecke Am Bahnhof*
Verfasser: Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer

Vorentwurf: August 2022

Stadt Ziesar

Bebauungsplan ,Wohngebiet Gartenstrale/Ecke Am Bahnhof*
Verfasser: Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer

Vorentwurf: November 2023

Zech Architekturbiro

Neubau von 10 Einfamilienhausern
Flurstlicke 407 und 422
Gartenstralze/Am Bahnhof, 14793 Ziesar
Bebauungskonzept

Stand 12.05.2023

Zech Architekturburo

Neubau von 11 Einfamilienhausern

Flursticke 422, 528 und 526
Gartenstrafl’e/Bundesstralle 107, 14793 Ziesar
Bebauungskonzept

Stand 21.11.2023

Landesamt fur Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2
Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan ,Wohngebiet Gartenstrale — Ecke Am Bahnhof*

Verfasser: Maik Gruber
Stn. 189/22 T26
Datum: 22.09.2022

Landesamt fur Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2
Stellungnahme des Tréagers 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan ,Wohngebiet GartenstralRe — Ecke Am Bahnhof*

Verfasser: Maik Gruber
Stn. P084/24 /21
Datum: 22.07.2024

Ortstermin des Bearbeiters Oliver Buttler
zur Durchfuhrung von Messungen der Gewerbelarmquellen
am 02.06.2023

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH
Immissionsprognose des Verkehrslarms und des Gewerbelarms
Bebauungsplan ,Wohngebiet GartenstralRe/Ecke Am Bahnhof®
Az.: 08892/5/01-04/2

Entwurf vom 17.07.2023
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3 Beschreibung der Situation
3.1 Geplante Bebauung

Das Plangebiet liegt westlich der Bundestrale B 107 ,Am Bahnhof* und nérdlich der
Gartenstralle. Im Plangebiet sind drei Baufelder vorgesehen, die als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden sollen. Es sollen Einfamilienh&user mit zwei
Wohngeschossen zulassig sein. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte in Umset-
zung der Erkenntnisse aus der ersten Schalltechnischen Untersuchung [23] und ist im
Vorentwurf zum B-Plan vom November 2023 [17] eigetragen.

Anlage 1.1 zeigt einen Ubersichtslageplan, Anlage 1.2.1 zeigt das vom Vorhabentré-
ger entwickelte aktuelle Bebauungskonzept [19], angepasst an die im Vorentwurf [17]
festgelegten Baugrenzen.

3.2 Larmquellen
3.2.1 StraBenverkehr

Die einzig relevante Verkehrslarmquelle ist die Stralke Am Bahnhof. Diese Stralze ist
eine Bundesstral3e (B107). Das Verkehrsautkommen liegt nach der Verkehrsprognose
des Landes Brandenburg fur das Jahr 2030 [12] in diesem Bereich bei 2.000 Kfz/24h
(werktags) bei einem LKW-Anteil von 25%. Wahrend die Gesamtbelastung mit 2.000
Kfz/24h relativ gering ist, ist der Schwerverkehrsanteil von 25% erheblich.

FUr die Berechnung werden diese Angaben durch konkrete Zahlungen prazisiert, siehe
Abschn. 7.1.2.

Die zul&ssige Geschwindigkeit betragt 50 km/h.

Die von der B107 abzweigende Gartenstral3e ist eine Anliegerstrale. Diese ist als Ver-
kehrslarmquelle insofern von Bedeutung, dass sie mit Kopfsteinpflaster belegt ist.

3.2.2 Benachbartes Gewerbe

In Anlage 1.2.2 sind die vier benachbarten Gewerbebetriebe eingetragen. Die Situation
ist aus dem untergelegten Luftbild am besten zu erkennen. Die Angaben zu den ein-
zelnen gewerblichen Nutzungen wurden bei einem Ortstermin durch Befragung der
Nutzer ermittelt. Laute Maschinen und Vorgange wurden messtechnisch erfasst, siehe
Abschn. 6.

Weiter entfernte Gewerbebetriebe sind ein Raiffeisenmarkt und eine Tankstelle. Diese
haben wegen der gréReren Entfernung keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Generell haben diese Gewerbebetriebe Bestandsschutz und durfen durch die heran-
rickende Wohnbebauung keine Einschréankungen auferlegt bekommen.
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3.2.21 Dachdeckerei Peters

Die Dachdeckerei Peters befindet sich nordwestlich des Plangebiets. Folgende Anga-
ben wurden durch den Inhaber mitgeteilt:

- Arbeitszeit werktags 06.00 — 17.00 Uhr

- 6 Angestellte

- 2 Firmenfahrzeuge (Kleintransporter 3,5 t)

- Anlieferung einmal im Monat durch einen groRen LKW. Entladung in das Lager-
geb&dude hinein unter Verwendung eines Radladers.

- 6 Container fur sortierte Abfélle an der stdéstlichen Grundstlickgrenze, siehe
Foto, Anlage 5

- 1 Container fur Schrott, 6ffentlich, kann vom Gehweg aus beflllt werden.

Die eigentlichen Arbeiten finden auf Baustellen statt. Zu Beginn des Arbeitstages wer-
den die Arbeiten vorbereitet und die Fahrzeuge verlassen das Grundstuck.

Am Ende des Arbeitstages werden die mitgebrachten Abfélle in die daflr vorgesehe-
nen Container entsorgt.

3.2.2.2 Baumpflege Rabel

Das Betriebsgrundstick der Baumpflege Réabel liegt sudwestlich der Gartenstrale und
stdwestlich des Plangebiets. Zwischen dem Betriebsgrundstick und dem Plangebiet
befinden sich zwei Bestandsgrundstlcke mit vorhandener Bebauung.

Folgende Angaben wurden durch den Inhaber mitgeteilt:

- Arbeitszeit 06.00 — 20.00 Uhr
- ca. 11 Firmenfahrzeuge: (2 grofze LKW, 9 Kleintransporter)
- Gerate zur Holzzerkleinerung:
e 1 hydraulischer Holzspalter
e 1 kleiner Shredder
e 2 Motorsagen
o 1 groRer Shredder (wird bei Bedarf ausgeliehen, maximal 1 mal im Jahr).

Die eigentlichen Arbeiten finden aul3erhalb des Betriebsgrundsticks statt. Zu Beginn
des Arbeitstages werden die Arbeiten vorbereitet und die Fahrzeuge verlassen das
Grundstuck.

Am Ende des Arbeitstages werden die mitgebrachten Baumabfalle zerlegt und gesam-
melt. Dafur kommen die genannten Geréate zur Holzzerkleinerung zum Einsatz. Die
Einsatzdauer betragt bei den Shreddern maximal 2 Stunden am Tag, bei den S&agen
maximal 1 Stunde.
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Zur Durchfuhrung der Schallmessungen wurden alle genannten Gerate in Betrieb ge-
nommen.

Die Geréate sind in Anlage 5 abgebildet.

3.2.2.3 Eckhardt Fischer Werksvertretung fiir Landwirtschaft und Umwelt-
technik

Dieses Betriebsgrundstuck liegt in etwa 120 m Entfernung stdwestlich des Plange-
biets. Nach Angabe eines anwesenden Mitarbeiters handelt es sich um eine Aulen-
stelle des Stammbetriebs aus 39307 Hohenseeden. Diese AulRenstelle wird als Lager
genutzt. Gelegentlich finden Arbeiten mit einer Kettensége statt, nur tagsuber.

3.2.2.4 Landwirtschaftsbetrieb

Nordostlich des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m ein Landwirt-
schafsbetrieb tUber den wegen Abwesenheit jeglicher Personen nichts Néheres in Er-
fahrung gebracht werden konnte.

Auf einer Weideflache weideten mehrere Schafe, siehe Anlage 5.

4 Gesetzliche Grundlagen, Anforderungen
4.1 Verkehrslarm
41.1 Schalltechnische Orientierungswerte

Fur den Bau oder Umbau von schutzbedurftigen Gebauden an bestehenden Verkehrs-
wegen gelten die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz nach DIN 18005 [1].
Dort sind im Beiblatt 1 zu DIN 18005 folgende schalltechnische Orientierungswerte
gegenuber Verkehrslarm festgelegt:

Tabelle 4.1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06.00-22.00 h 22.00-06.00 h

Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

Der B-Plan sieht eine Einstufung der Baufelder als Allgemeines Wohngebiet (WA) vor.
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412 Baulicher Schallschutz

Der erforderliche bauliche Schallschutz ergibt sich nach der bauaufsichtlich eingefthr-
ten neusten Fassung der DIN 4109 vom Januar 2018 [2], [3]. Dort sind die bis zum
Jahr 2016 verwendeten Larmpegelbereiche in 5-dB-Stufen entfallen. Stattdessen wird
das erforderliche Schalldamm-Mal der AulRenfassade direkt aus dem MaRgeblichen
AuRenlarmpegel La berechnet. Die Berechnung erfolgt als:

R‘w_ges = La o KRmfmm'r

mit

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Birordume und Ahnliches

Das minimal erforderliche Schalldamm-Mal der AulRenbauteile von Wohnungen be-
trégt 30 dB.

Die Berechnung des Mafgeblichen Aultenlarmpegels und des daraus abzuleitenden
schalldamm-Malies der Aulenbauteile wird in Abschn. 9.1 erlautert und angewendet.

4.2 Gewerbelarm

Gewerbeldrm wird nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) [6] berechnet und beurteilt.

421 Immissionsrichtwerte

Es gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle 4.2: Immissionsrichtwerte nach TA Ladm

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06.00 —22.00 Uhr | 22.00 — 06.00 Uhr
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

In der Nacht betragt der Beurteilungszeitraum 1 Stunde und ist auf die unglnstigste
Nachtstunde anzuwenden.

Nachtliche Gewerbelarmquellen sind hier nicht vorhanden.

422 Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit

Zusatzlich mussen die Beurteilungszeitraume Werktag und Sonntag unter Beachtung
folgender Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit untersucht werden.

an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr,

13.00 bis 15.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr.

Diese ,Tagezeiten mit erhohter Empfindlichkeit® werden nachfolgend umgangssprach-
lich als ,Ruhezeiten” bezeichnet.

Bei Gerauscheinwirkungen ist an allen Immissionsorten, die sich in allgemeinen Wohn-
gebieten oder in Gebieten mit noch héherem Schutzanspruch befinden, die erhdhte
Stérwirkung innerhalb der Ruhezeiten durch einen Zuschlag von 6 dB zu den jeweili-
gen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu berlcksichtigen, in denen die Gerédusche auf-
treten.
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5

Vorgehensweise bei der Bearbeitung

Die Bearbeitung erfolgt rechnerisch und messtechnisch in folgenden Schritten. Dabei
wird zwischen Verkehrslarmquellen und Gewerbelarmquellen unterschieden.

1.

2.1

2.2

4.1

4.2

6

Es werden die Emissionspegel des Stralenverkehrs berechnet. Grundlage fur
die Berechnungen bilden die prognostizierte Verkehrsbelegung der Strafte B107
und eigene Annahmen fur die Belegung der Gartenstrale. Die Berechnungen
des Stral’enverkehrslarms erfolgen unter Anwendung der Vorschrift RLS-19 [4],

[3]

Es werden Schallpegelmessungen der genannten Gerate zur Holzzerkleinerung
und weiterer relevanter Larmquellen in Quellnahe durchgefuhrt. Aus der Messer-
gebnissen werden die Schallleistungspegel dieser Larmquellen berechnet. Diese
bilden gemeinsam mit den Fahrzeugen auf den Betriebsgrundsttcken die Grund-
lage fur die Immissionsprognose des Gewerbelarms.

Fur Anlieferungen durch LKW und Kleintransporter werden die Ausgangsdaten
rechnerisch unter Anwendung von Standardvorgaben [8], [9] ermittelt.

Aus den vorliegenden Emissionspegeln werden die Beurteilungspegel fur Tag
und Nacht an den Baufeldern des B-Plans und teilweise auch an den geplanten
Gebauden getrennt fur die beiden Larmarten berechnet.

Anhand der Berechnungsergebnisse des Verkehrslarms werden nach DIN 4109-
2018 [2], [3] die maRgeblichen AuRenlarmpegel berechnet und daraus die erfor-
derlichen Schalldamm-Malie der Aulzenfassade.

Die Berechnungsergebnisse des Gewerbelarms werden mit den Immissionsricht-
werten nach TA Larm verglichen. Bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
mussen ggf. die Baufeldgrenzen angepasst werden oder es missen andere ge-
eignete MalRnahmen zum Schutz der Gebaude festgelegt werden. Passiver
Schallschutz ist als Mallnahme gegenutber Gewerbeldrm nicht zulassig.

Aus der Berechnung des mafigeblichen AuRenlarmpegels werden Vorgaben fur
Textliche Festsetzungen im B-Plan abgeleitet.

Immissionsmessungen

Durch Immissionsmessungen wurde der Betrieb aller relevanten technischen Geréate
bzw. Vorgénge erfasst. Im Einzelnen waren dies folgende Vorgénge:

Schutteinwurf in Container (Dachdeckerei Peters)
Kettensage, klein (Baumpflege Rébel, auch die folgenden Geréate)
hydraulischer Holzspalter
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- groflder Holzshredder
- kleiner Holzshredder

- grolie Kettenséage
- Bloken von Schafen (Landwirtschaftsbetrieb).

6.1 Allgemeine Messbedingungen

Die Messung fand am 02.06.2023 statt, Messdurchfuhrender: M.Sc. Oliver Buttler.

6.2 Verwendete Messgerate und Software

Folgende geeichte Messgerate wurden verwendet:

Tabelle 6.1: Verwendete Messgerate

Gerat Hersteller Gerate-Num-  \Datum der Ei-
mer chung

Schallpegelmesser, Typ 140 1405445

Vorverstérker, Typ 1209 Norsonic A/S 15210 06.12.2022

Freifeldmikrofon, Typ 1225 168360

Schallpegelkalibrator, Typ 1251 |Norsonic A/S 34775 06.12.2022

Schallimmissionssoftware .

NorReview. Vers. 6.2 Norsonic A/S 1028-417-801

Der Schallpegelmesser wurde vor und nach der Messung mit dem zugehdérigen Kalib-
rator kontrolliert.

6.3 Messablauf, MessgroBen
Es wurden die beschriebenen VVorgange nacheinander gemessen.

Fur alle Vorgange wurden der Pegel-Zeit-Verlauf und das Tonsignal aufgezeichnet.
Messgrélke war der Momentanwert Larr im 0,1 s-Takt. Aus ihm werden spater der
aquivalente Dauerschallpegel Laeq, und der Takt-Maximal-Pegel Larreq im 5s-Takt be-
rechnet, sowie der Maximalpegel Larmax abgelesen.

6.4 Messorte

Bei jeder Larmquelle wurde das Mikrofon in 2 m Abstand von dieser in ca. 1,5 m Héhe
positioniert. In einigen Fallen betrug der Abstand 1 m.
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6.5 Messsituation, Gerauschcharakteristik

Alle Larmquellen waren aufgrund der Nahe zur Quelle gut hérbar und messbar. Sté-
rende Fremdgerausche waren nicht vorhanden.

6.6 Messergebnisse
6.6.1 Pegel-Zeit-Verlaufe

Die Pegel-Zeit-Verlaufe der durchgefuihrten Messungen sind in Anlage 4 dargestellit.

6.6.2 Einzahlwerte

Die Einzahlwerte wurden aus den Pegel-Zeit-Verlaufen entnommen. Die Messergeb-
nisse als Ergebnis der Mittelung sind im Folgenden zusammengefasst.

Tabelle 6.2: Messergebnisse der Gerate und Vorgange

Vargang Mess- s L peq L arteq | LaFmex | Dauer
reihe MW MW
m dB(A) | dB(A) | dB(A) s
Schutt in Container werfen 002 2 76,5 89,3 92.1 14
Kettensage, klein 003 2 93,5 97.9 100,3 29
hydraulischer Holzspalter 004 2 78,0 88,1 92,8 24
grofRer Holzshredder 007 2 91,3 95,4 99,5 69
kleiner Holzshredder 009 2 93,5 98,7 105,0 165
grolke Kettensége 010 2 98,3 100,5 | 102,1 31
Schafe 006 1 73,5 81,0 85,4 19

es bedeuten nach TA Larm [6]:

Laeg: Aquivalenter Dauerschallpegel

LaFreq: Taki-Maximal-Pegel im 5-s-Takt

LaFmax: Maximalpegel

s Entfernung des Messmikrofons zur La&rmquelle

Diese Messergebnisse bilden den Ausgangswert fur die weiteren Berechnungen.

7 Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnungen werden unter Verwendung des Computerprogramms
IMMI 2021/30 der Firma Wdlfel durchgefuhrt. In diesem Programm sind die genannten
Rechen- und Beurteilungsvorschriften implementiert.
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7.1 Ausgangsdaten flir die Berechnung
7.1.1 Lageplan, Gelande und Immissionsorte

Der Lageplan wurde aus den vorliegenden Unterlagen [16], [18], [17], [19] sowie im
Internet verfugbaren Karten und Luftbildern in das Programm IMMI importiert und bil-
dete somit die Grundlage fur die folgenden Berechnungen. Anlage 1.1 zeigt den ge-
samten Untersuchungsbereich mit den Verkehrslarmqguellen. Anlage 1.2.1 zeigt das
Plangebiet mit den Immissionspunkten fur die Verkehrslarmberechnungen basierend
auf dem Planstand Nov. 2023. Anlage 1.2.2 zeigt die Gewerbelarmquellen und die
zugehorigen Immissionspunkte fur die Berechnung des Gewerbelarms, basierend auf
dem Planstand 2022. Anlage 1.3 zeigt das dreidimensionale Computermodell fur die
Verkehrs- und Gewerbelarmberechnung.

Da es sich um einen B-Plan handelt, wurden die Immissionspunkte an die Baugrenzen
gelegt und nur die Bestandsbebauung als Hindernisse und Reflexionsflachen model-
liert. FUr die Berechnung des Verkehrslarms wurden zusétzlich Immissionspunkte an
die mdglichen Standorte der Wohnhauser gelegt, um feststellen zu kdnnen, bis zu wel-
cher Baureihe Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen werden mussen.
Die Hinderniswirkung der geplanten Geb&ude wird dabei nicht berlcksichtigt.

Zur Kennzeichnung der Immissionsorte wurden die Baufelder mit WA1 bis WAS3 be-
zeichnet.

71.2 StralBenverkehr
Anlage 1.1 und Anlage 1.2.1 zeigen die Larmquellen des Stralienverkehrs.
Der Strallenverkehr als Larmquelle berechnet sich aus folgenden Parametern:

- Anzahl der Fahrzeuge

- Anteil Schwerverkehr, aufgeteilt in kleine und grofte LKW, Tag und Nacht
- Geschwindigkeit

- Fahrbahnbelag

- ggf. Lichtsignalanlagen.

Das genaue Verkehrsaufkommen der B107 wurde der Zahltabelle der Bundesanstalt
fur Stralenwesen (Bast) aus dem Jahr 2021 [13] entnommen. Diese Daten beruhen
auf aktuellen Verkehrszahlungen auf Bundesstralien und enthalten ebenfalls Daten fur
die Berechnung der Anteile des Schwerverkehrs nach RLS-19.

Nach der Angabe im Brandenburg-Viewer [14] liegt das Plangebiet an der Zahlstelle
37392060. Die Zahldaten stammen aus dem Jahr 2019.
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Tabelle 7.1: Verkehrsbelegung der B107 in Ziesar, Zahlstelle 37392060, im Jahr 2019

B107 2019 DTV 2.683 LKW 654 p 24%

es bedeuten:
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (im Jahresmittel)
DTVw: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an Werktagen
(DTV =0,9"DTVw)
p: Anteil Schwerverkehr, gesamt
M: stiindliche Verkehrsstarke
p1: Anteil leichter LKW (und Busse)
pz: Anteil schwerer LKW
Pk Anteil Motorrader.

Fur die Anwendung der RLS-19 sind in der Tabelle des Bast [13] fur diesen Abschnitt
folgende Daten angegeben.

Tabelle 7.2: Ausgangsdaten der B107 am Abschnitt 37392060 im Jahr 2019

StralBe DTV Mg Myacnt P1Tag P1Nacht Patag PaNacht Pkrag | PKNacht
?;r_ﬁzs’]t;aﬁe B 107 2683 153 29 3.8% 4 2% 19,1% 36,2% 0,9% 0,1%

Der aus dieser Zéhlung hervorgehende néchtliche Anteil schwerer LKW liegt bei 36%
und ist sehr hoch. Dieser Wert erscheint véllig unplausibel und wird durch den Bear-
beiter angezweifelt. Die Berechnung mit diesen Werten fuhrte im Jahr 2023 zu den
eingangs beschriebenen zu hohen Emissionspegeln.

Um verwendbare und plausible Ausgangsdaten zu erhalten, wird der in Tabelle 7.1
angegebene (und glaubwdrdige, weil mit der Verkehrsstéarkenkarte des Landes Bran-
denburg (bereinstimmende) LKW-Anteil iber 24 Stunden von 24% nachfolgend nach
dem Verteilerschlissel fir Bundesstraflen in Tabelle 2 der RLS-19 auf die Anteile der
LKW fur Tag und Nacht umgerechnet. Die dadurch erhaltenen Ausgangsdaten sind in
Tabelle 7.3 angegeben und werden fir die nachfolgende Berechnung verwendet. Zu-
satzlich sind Angaben fir Motorréder vorhanden.

Als Prognose fur das Jahr 2030 liegen beim Bast keine Daten vor. Als eigene Abschat-
zung der Bearbeiter wird eine Steigerung auf DTV = 3.000 Kfz/24h unter Beibehaltung
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der (nun korrigierten) LKW-Anteile angenommen. Fur die GartenstralRe wird durch die
Bearbeiter ein DTV-Wert von 1.000 bei einem LKW-Anteil von 3% angenommen.

Damit ergeben sich folgende Ausgangsdaten fur die Berechnung nach RLS-19.

Tabelle 7.3: Ausgangsdaten flr die Berechnung des Verkehrsldrms

v L'w 1ag L'w Nacht
Strake DTV Mrag | Muscnt | Pitag | PiMacht | Pstag | PoMacht | Pkmag | Prnacnt| kmvh dB(A) dB(A)
Bundesstrake B 107 3000 173 30 24% | 56% | 56% | 104% | 09% | 01% | 50 773 705
(Prognose 2030}
Gartenstraiie 1000 58 10 06% | 09% | 06% | 09% 0.25%| 0,05%| 30 728 653
(Prognose 2030}

Die Position der Linienquelle nach RLS-19 liegt in der Mitte der &ulReren Fahrstreifen.
Eine Lichtsignalanlege ist nicht vorhanden.

Als Fahrbahnbelag wurde fiir die B107 nicht geriffelter Gussasphalt zum Ansatz ge-
bracht und fiir die Gartenstral3e Kopfsteinpflaster.

Die Ausgangsdaten fur die Berechnung des Verkehrslarms sind detailliert in Anlage
3.1.1 zusammengestellt.

71.3 Gewerbe
7.1.4  Arbeitsgerate

Fur die Arbeitsgerate werden der Schallleistungspegel und der Impulszuschlag aus
den Messergebnissen berechnet.

7.1.41 Berechnung des Schallleistungspegels

Der Schallleistungspegel berechnet sich aus den Messergebnissen in Anwendung der
Formeln nach DIN ISO 9613-2 [7] vereinfacht wie folgt:

Ly =L, +20lg] =

}+'11dB—K0 mit K, =3dB (7.1)

So

7.1.4.2 Berechnung des Impuls- und Tonzuschlages

Der Impulszuschlag fur den Bildung des Beurteilungspegels nach TA Larm berechnet
sich als

x

=1 I, . (7.2)

AFTeq ~ “Aeg

Eine Tonhaltigkeit der Gerdausche wurde nicht festgestelit.
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7.1.4.3 Zusammenfassung der Schallleistungspegel und Impulszuschlage

Die aus den vorgehenden Messergebnissen berechneten Schallleistungspegel und

Impulszuschlage sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 7.4: Schallleistungspegel und Impulszuschlage der Arbeitsgerate

Vorgang Abstand s K{} L Aeq LAFTeq L,qux L WA K; L WA, max
[m] dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Schutt in Container werfen 2 3 76,5 89,3 92,1 90,5 12,8 106,1
Kettensage, klein 2 3 93,5 97,9 100,3 107.,5 44 114,3
hydraulischer Holzspalter 2 3 78,0 88.1 92,8 92,0 10,1 106,8
grolRer Holzshredder 2 3 91,3 95,4 99,5 105,3 4,1 113,5
kleiner Holzshredder 2 3 93,5 98,7 105,0 107,5 52 119,0
grolle Kettensége 2 3 98,3 100,5 102,1 112,3 2,2 1161
Schafe 1 3 73,5 81,0 85,4 81,5 7,5 93,4

Entscheidend fur die Berechnung der Beurteilungspegel sind die Betriebszeiten der
einzelnen Larmquellen. Hierfur wurden folgende Anséatze getroffen:

- Dachdeckerei Peters: 10 Einwirfe je Container. Dauer eines Einzeleinwurfs bei
der Messung mit 14s ermittelt. Einwurf nur am Tag, aul3erhalb der Ruhezeit.

- Baupflege Robel: Betriebszeit der Gerate: 2h fur die Shredder, 1h fur die Sagen.

Betriebszeit nur am Tag, auRerhalb der Ruhezeit.

- Werksvertretung Fischer: Betrieb einer Sage tUber 3h, auRerhalb der Ruhezeit

- Schafe: Dauer eines ,Blokens®” mit 19s gemessen. Annahme: 40 mal Bldken je

Schaf pro Tag

Diese Zeitansatze sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Mit diesen Zeitan-
séatzen wird eine gleichzeitige hohe Auslastung aller Gewerbebetriebe angenommen,
die aber realistisch ist und in der Praxis vorkommen wird. Unrealistisch wéare die An-
nahme eines Dauerbetriebs aller Arbeitsgerate Uber die gesamte Betriebszeit. Deshalb

wird dieser Fall nicht betrachtet.

Weiterhin enthalt diese Tabelle die fur die Prognose nach TA Larm anzusetzenden
Impulszuschlage von 3 dB oder 6 dB, abgeleitet aus den gemessenen Impulszuschla-

gen.
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Tabelle 7.5. Betriebszeiten und Impulszuschlage der Arbeitsgerate und Vorgdnge
Zeit Betriebszeit Ki
Vorgang Lwa Ky Messung | Prognose | Prognose
Gerat dB(A) | dB(A) s h dB(A)
Schutt in Container werfen 90,5 12,8 14 0,039 6
Kettenséage, klein 107.5 4.4 29 1 3
hydraulischer Holzspalter 92,0 10,1 24 1 6
groer Holzshredder 105,3 4.1 89 2 3
kleiner Holzshredder 107.5 52 165 2 6
grol3e Kettensége 112,3 2,2 31 1 3
Schafe 81,5 7.5 19 0,21 6
grofie Kettensége 112,3 2,2 31 3 3

7.1.44 LKW-Fahrten

Die Prognose von LKW-Fahrten wird nach dem Technischen Bericht [8] bzw. [9] (LKW-
Studie) vorgenommen. Dort wird fur LKW die normierte Linienquelle L‘wa 1» eingefuhrt.
Dies ist der langenbezogene Schallleistungspegel fur einen LKW pro Stunde auf 1 m
Wegstuck. Dieser Wert wird nach neueren Erkenntnissen aus [9] nicht mehr zwischen
Kleinen LKW (< 105 kW) und grof3en LKW (= 105 kW) unterschieden. Fur beide gilt
L'wa 1» = 63 dB(A). Bei Rangierfahrten ist ein Zuschlag zwischen 3 dB und 5 dB zu
verwenden.

Beim EntlUften der Betriebsbremsen der LKW entsteht kurzzeitig ein Spitzenpegel von
108 dB(A) nach den Angaben in der aktuelleren Studie [9] aus dem Jahr 2004.

Aus den Schallleistungspegeln der Einzelereignisse und deren Anzahl werden die Ge-
samt-Schallleistungspegel der Quellen wie folgt berechnet:

Lyw,'= LWAJ1H'+1U:’Q‘(H)—10!Q'[:—’;} (7.3)
Die Beurteilungszeit T, betragt am Tage 16 Stunden und in der Nacht 1 Stunde. Der

Tag teilt sich nochmal in die Ruhezeit von 3 Stunden und die Tageszeit von 13 Stunden
auf.

Fur die Fahrt eines LKW und eines Kleintransporters ergeben sich folgende Anséatze
aulerhalb und innerhalb der Ruhezeiten.
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Tabelle 7.6: Fahrt eines LKW

. L'waf 1 Anzahl Beurteilungs Schallleistun
LKW Ausfahrt/Einfahrt Eahr=./h Fahrbewegu Zeit gspegel,
ngen bez. auf T,
Quelle L wa 1h n {Trj' T, [h] Liwar
Werktag 63 1 13 51,9
Ruhezeit Werktag 63 1 3 58,2
Tabelle 7.7: Fahrt eines Kleintransporters
: , Anzahl , Schallleistun
it | raan [Foeevens| ST apesa
) ngen bez. auf T,
Quelle L wa,1n n(T] Tr [h] L ‘war
Werktag 56 1 13 44,9
Ruhezeit Werktag 56 1 3 51,2

Die Fahrstrecken jedes der drei LKW wurden als Linienquelle nach DIN ISO 9613 in
0,5 m Hohe, beginnend an der Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen Strale modelliert.

Fur Rangierfahrten wurde die jeweilige Linienquelle verdoppelt. So ergibt sich ein Zu-
schlag von 3 dB.

Die nachfolgenden Fahrten wurden fur die einzelnen Betriebe angesetzt:

Dachdeckerei Peters:

e 1 Anlieferung mit 1 LKW

e 1 Abholung eines Containers, beides mit Ruckwartsfahrt

e 2 Ein- und Ausfahrten mit Kleintransportern, davon 1 in der Ruhezeit

Baumpflege Ré&bel:
e 5 LKW-Fahrten, davon 2 in der Ruhezeit
e 6 Kleintransporter-Fahrten, davon 2 in der Ruhezeit

Werksvertretung Fischer:
e 1 LKW-Fahrt

Der Einfluss der Privatfahrzeuge der Mitarbeiter, die auf den Grundsticken abgestellt
werden, wurde in allen Fallen vernachlassigt, da nur 2 Pkw-Bewegungen je Fahrzeug
pro Tag stattfinden.
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7.1.4.5 Weitere Larmquellen

Fur die Dachdeckerei Peters wurden noch folgende weitere Larmquellen modelliert:
- 1 kleiner Radlader zur Entladung eines anliefernden LKWs
- 1 Container wird abgeholt und durch einen neuen ersetzt.

Hierfur wurden aus [10], [11] folgende Anséatze abgeleitet:

Tabelle 7.8: Ausgansdaten fiir Radlader und Container

Lw L wmax Dauer K|

dB(A) dB(A)max min dB

Radlader 97 30 3
Container auf- und Abladen 100 109 3 3

Die Ausgangsdaten fur die Berechnung des Gewerbelarms sind detailliert in Anlage
3.1.2 zusammengestellt.

7.2
7.2.1

Ergebnisse der Immissionsberechnung
StraBenverkehr

Die Berechnung des StralRenverkehrs wurde getrennt fir die Immissionspunkte an den
Baugrenzen und fir die Immissionspunkte an den méglichen Wohnhéusern durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind in den nachfolgenden Tabellen enthalten.

Tabelle 7.9: Beurteilungspegel des Strallenverkehrs an den Baugrenzen

Immissionspunkt O-Wert Gesamt
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
WA - Baugrenze Stralke - SO EG 55,0 45,0 59,6 52,7
WAT1 - Baugrenze Stralle - SO 0G1 55,0 45,0 60,5 53,6
WA1 - Baugrenze Stralte - SW2 EG 55,0 450 60.4 53,1
WA1 - Baugrenze Stralte - SW2 OG1 55,0 450 60,4 53,2
WAZ2 - Baugrenze Stralle EG 55,0 45,0 52.9 46,1
WAZ2 - Baugrenze Stralle OG1 55,0 45,0 53,9 47,0
WAS3 - Baugrenze Stralle EG 55,0 450 £8.6 518
WAS3 - Baugrenze Stralle OG1 55,0 450 59.5 527
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Die schalltechnischen Orientierungswerte sind in der Nacht dberall (berschritten und
am Tag nur in WA1 und WAS3. Entsprechend muss passiver Schallschutz im B-Plan
festgelegt werden.

Die héchsten Pegel wurden an der Einmiindung der Gartenstral3e berechnet.

Tabelle 7.10:; Beurteilungspegel des Strallenverkehrs an den Hausern

Immissionspunkt O-Wert Gesamt
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]

WA1 - 1. Baureihe EG 55,0 45,0 57,5 50,7
WA1 - 1. Baureihe OG1 55,0 45,0 58,8 52,0
WA1 - 2. Baureihe SW EG 55,0 45,0 56,4 49,5
WA1 - 2. Baureihe SW OG1 55,0 45,0 58,0 51,0
WA1 - 2. Baureihe SO EG 55,0 45,0 60,5 53,2
WA1 - 2. Baureihe SO OG1 55,0 45,0 60,5 53,3
WAZ2 - SW EG 55,0 450 52,6 458
WA2 - SW OG1 55,0 45,0 53,5 46,7
WA2-SOEG 55,0 45,0 52,7 45,8
WA2 - S0 OG1 55,0 45,0 53,7 46,7
WAS3 - 1. Baureihe EG 55,0 45,0 57.1 50,3
WAS3 - 1. Baureihe OG1 55,0 45,0 58,4 51,6
WAS3 - 2. Baureihe EG 55,0 45,0 53,6 46,8
WAS3 - 2. Baureihe OG1 55,0 45,0 54,6 47.8
WAS3 - 3. Baureihe EG 55,0 45,0 51,5 447
WAZ3 - 3. Baureihe OG1 55,0 450 52,3 455
WAS3 - 4. Baureihe EG 55,0 450 50,0 431
WA?3 - 4. Baureihe OG1 55,0 45,0 50,6 43,8

An den Héusern nehmen die Uberschreitungen mit gréRerer Entfernung zu den Stra-
Ben ab. In gréRerer Entfernung treten zum Teil keine Uberschreitungen mehr auf.

Anlage 2.1.1 zeigt die Larmkarte des Verkehrslarms als Beurteilungspegel in der
Nacht. Dort erkennt man, wie sich der Larm von der Bundesstralle hinweg ausbreitet
und im Bereich der Einmindung der Gartenstral3e am grof3ten ist.

Anlage 2.1.2 zeigt die fir die einzelnen Immissionsorte berechneten Beurteilungspegel
am Tag und Anlage 2.1.3 in der Nacht. Aus der letzten Darstellung kann der erforder-
liche passive Schallschutz abgeleitet werden.
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7.2.2 Gewerbe
7.2.2.1 Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel des Gewerbelarms sind in der folgenden Tabelle angegeben.

Tabelle 7.11: Beurteilungspegel des Gewerbeldrms an den Baugrenzen

IRW Beurteilungspegel
Immissionspunkt Tag Werktag L, 125 [dB(A)]
dB(A) Dachcei;ecker Baumpflege Wertiv:nret Schafe Gesamt

WA1 - Baugrenze SW EG 55,0 33,2 40,9 485 25,2 494
WA1 - Baugrenze SW OG1 55,0 342 427 48,8 25,6 50,0
WA1 - Baugrenze SW OG2 55,0 354 455 49,1 26,0 50,9
WA1 - Baugrenze NW EG 55,0 39,0 41,5 484 25,8 49,7
WA1 - Baugrenze NW OG1 55,0 39,9 43,2 48,7 26,2 50,3
WA1 - Baugrenze NW OG2 55,0 40,9 455 49,0 26,7 51,1
WA2Z - Baugrenze NW EG 55,0 44.3 504 47,8 28,6 53,0
WA2 - Baugrenze NW OG1 55,0 46,1 51,9 48,1 29,3 54,2
WA2Z - Baugrenze NW OG2 55,0 46,6 52,9 48,3 29,6 54,9
WAZ3 - Baugrenze SW EG 55,0 41,9 52,2 43,7 29,7 53,2
WAS3 - Baugrenze SW OG1 55,0 43,2 52,3 441 30,8 53,3
WA3 - Baugrenze SW 0G2 55,0 44 4 53,1 44 4 31,4 54,2
WAS3 - Baugrenze NO EG 55,0 35,3 48,0 40,1 38,2 49,2
WA3 - Baugrenze NO OG1 55,0 35,9 47,8 40,5 404 494
WA3 - Baugrenze NO OG2 55,0 36,4 48,7 40,9 41,4 50,2
WA2 - Baugrenze SO EG 55,0 35,0 39.8 51,2 29,5 51,7
WA2 - Baugrenze SO OG1 55,0 35,6 41,0 51,7 30,2 52,1
WA2 - Baugrenze SO 0G2 55,0 36,1 42,4 52,0 30,9 52,6
WA1 - Baugrenze SO EG 55,0 35,0 39,6 50,4 26,1 50,9
WA1 - Baugrenze SO OG1 55,0 35,6 41,1 50,7 26,6 51,3
WA1 - Baugrenze SO 0OG2 55,0 36,2 43,1 51,1 27,0 51,9

Aus diesen Ergebnissen erkennt man folgendes:

- Die hochste Larmbelastung geht von der Baumpflege Rabel und von der Werks-
vertretung aus, wenn dort drei Stunden am Tag eine Sage betrieben wird.

- Die Dachdeckerei und die Tierhaltung haben nur einen geringen Larmeinfluss

- In der Summe halten alle Gerdusche gemeinsam den Beurteilungspegel fur ein
Allgemeines Wohngebiet am Tage gerade ein. Es treten keine Uberschreitun-
gen dieses Immissionsrichtwerts auf.
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Anlage 2.2 zeigt die Larmkarte des Gewerbeldrms am Tage. Man erkennt deutlich die
Wirkung der beiden starksten Larmquellen.

Anlage 3.2.3. zeigt die Anteile der einzelnen Larmquellen an den drei kritischsten Im-
missionspunkten.

7.2.2.2 Spitzenpegel

Abschlielend werden die Pegel kurzzeitiger Gerauschspitzen berechnet. Kurzzeitige
Geréauschspitzen kénnen nur durch die Entluftung der Betriebsbremse der LKW ent-
stehen, sowie durch die gemessenen Maximalpegel der Arbeitsgerate.

Tabelle 7.12: Spitzenpegel des Gewerbelarms am Tag

IRW IRW Spitzenpegel
Immissionspunkt Tag +30dB Tag Uberschr.

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
WA1 - Baugrenze SW EG 55,0 85,0 58,5 -26,5
WA1 - Baugrenze SW OG1 55,0 85,0 59,7 -25,3
WA1 - Baugrenze SW OG2 55,0 85,0 60,3 -24.7
WA1 - Baugrenze NW EG 55,0 85,0 63,0 -22,0
WA1 - Baugrenze NW OG1 55,0 85,0 64,2 -20,8
WA1 - Baugrenze NW OG2 55,0 85,0 65,2 -19,8
WAZ - Baugrenze NW EG 55,0 85,0 68,2 -16,8
WAZ2 - Baugrenze NW OG1 55,0 85,0 704 -14,6
WAZ2 - Baugrenze NW OG2 55,0 85,0 70,5 -14,5
WA3 - Baugrenze SW EG 55,0 85,0 64,6 -20,4
WAZ3 - Baugrenze SW OG1 55,0 85,0 66,0 -19,0
WA3 - Baugrenze SW OG2 55,0 85,0 67,1 -17,9
WAS3 - Baugrenze NO EG 55,0 85,0 60,9 -24,1
WA3 - Baugrenze NO OG1 55,0 85,0 60,6 -24 4
WAS3 - Baugrenze NO OG2 55,0 85,0 61,4 -23,6
WAZ2 - Baugrenze SO EG 55,0 85,0 61,1 -23,9
WAZ2 - Baugrenze SO OG1 55,0 85,0 61,5 -23,5
WA2 - Baugrenze SO 0G2 55,0 85,0 61,9 -23,1
WA1 - Baugrenze SO EG 55,0 85,0 60,2 -24.8
WA1 - Baugrenze SO OG1 55,0 85,0 60,6 -24 4
WA1 - Baugrenze SO OG2 55,0 85,0 60,9 -24.1

Die Spitzenpegel durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A)
Uberschreiten. Derartigen Uberschreitungen treten in keinem Fall auf.
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8 Einschatzung der Prognoseunsicherheit

Die Sicherheit einer Prognose wird zum einen durch die verwendeten Rechenverfah-
ren, zum anderen durch die Qualitat der Ausgangsdaten bestimmt.

Die Rechenverfahren basieren auf geltenden Normen und kénnen als ausreichend si-
cher eingestuft werden.

Die Ausgangsdaten basieren fur den StralRenverkehr auf Prognosewerten.

Flr den Gewerbelarm basieren die Ausgangsdaten auf Angaben der Inhaber, ergénzt
durch eigene Messungen und eigene Abschatzungen der Bearbeiter. Die Berechnun-
gen basieren auf Vorgaben in den Studien [8] bis [11]. In allen diesen Studien werden
aus den Messungen und Erhebungen immer die héchsten Werte verwendet, so dass
diese Angaben meist zu hoch sind.

9 MaRnahmen zum Schallschutz
Zum Schutz gegen den Verkehrslarm ist passiver Schallschutz vorzusehen.

MaRnahmen zum Schallschutz gegentber dem bestehenden Gewerbeldrm werden in
Abschn. 9.3 diskutiert.

9.1 Passiver Schallschutz

Die folgende Berechnung des passiven Schallschutzes wird fur alle Immissionspunkte
an der Strafle nach der DIN 4109 vom Januar 2018 [2], [3] vorgenommen.

Der fur die Dimensionierung des passiven Schallschutzes entscheidende maligebliche
Aulenlarmpegel L, berechnet sich wie folgt:

lr—a,.Tag = Lr, Tag +3dB
La,_Nachf = l'-rJNacht + 13 dB.

Fur die Nutzung als Wohnhaus muss fur alle Rdume der héhere Wert vorgesehen
werden. Das ist meist der fur die Nacht, so auch hier.

Nach der Neufassung der DIN 4109-2018 berechnet sich das erforderliche Schall-
damm-Mal: der Fassade als:
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R,,.=L,—K

w.ges ~ “a Raumart

Mit Kraumart = 30 dB fur Wohnraume

(9.1)

Nach diesen Formeln wird das erforderliche Gesamt-Schalldamm-Mal} der Aulzenfas-
sade im Folgenden, getrennt flur die Baugrenzen und die Hauser berechnet.

Tabelle 9.1: Gesamt-Schallddmm-MaR der Auftenfassaden nach DIN 4109 an den Baugren-

Zen

Immissionspunkt L | L La | Le R res R res
Strale Stralle Fassade | Fassade

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
WA1 - Baugrenze Stralte - SO EG 59,8 52,7 63 66 33 36
WA1 - Baugrenze Stralte - SO OG1 60,5 53,6 64 67 34 7
WA1 - Baugrenze Stralle - SW2 EG 60.4 53.1 63 66 33 36
WA1 - Baugrenze Stralte - SW2 OG1 60,4 53,2 63 66 33 36
WAZ2 - Baugrenze Stralke EG 52,9 46,1 56 59 26 29
WAZ2 - Baugrenze Stralte OG1 53,9 47,0 57 80 27 30
WAS3 - Baugrenze Stralle EG 58,6 51,8 62 65 32 35
WA3 - Baugrenze Stralte OG1 59,5 52,7 63 66 33 36

Das erforderliche Schalldamm-MaR der StraBenfassaden an den Baugrenzen liegt bei

maximal 37 dB.







