Landkreis Potsdam-Mittelmark
Der Landrat

Landkreis Potsdam-Mitteimark « Postfach 1138 » 14801 Bad Belzig

Dienststelle: Fachbereich 4
Recht, Bauen, Umwelt, Kataster u. Vermessung
Fachdienst Offentliches Recht, Kommunalaufsicht,

Denkmalschutz

Vorab per Mail vogenauer@amx.de Potsdamer Strae 18a, 14513 Teltow

Dipl.-Geograph Torsten Vogenauer Auskuntt erteilt:

Stadtplanung Stadtforschung Frau Rabiger

Kastanienallee 16 Telefon (Durchwahl) Telefax

12623 Berlin 03328 318-541 03328 318-559
E-Mail ToeB@Potsdam-Mittelmark.de
Aktenzeichen Datum
03123-18-60 26.09.2018

Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager 6ffentlicher Belange gem.

vomaben & 4 Abs. 1 BauGB zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Keramikstrae"
der Stadt Ziesar
Grundstack  Ziesar, ~
Gemarkung  Ziesar, Stadt Ziesar, Stadt Ziesar, Stadt Ziesar, Stadt
Flur 6 6 6 6
Flurstuck 219 tiw. 242 tiw. 244 tlw. 288 tiw.

Sehr geehrter Herr Vogenauer,
mit lhrer Mail vom 29.08.2018 bitten Sie um Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager
offentlicher Belange zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet KeramikstraRe“ der Stadt Ziesar
mit Stand der Unterlagen vom August 2018.
Folgende Fachdienste des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden beteiligt und geben nachstehende
Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der
Fachbehorde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen, Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit
sowie allgemeine Hinweise.
Diese Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager bffentllcher Belange entspricht keiner
vollumfanglichen rechtsaufsichtlichen Prifung.
e Fachdienst Umwelt
Untere Wasserbehérde
Die Untere Wasserbehtrde gibt zum Bebauungsplan folgende Anregung:
Die Flache far die Planungsvariante befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes Wasserwerk (WW) Ziesar
(Datenquelle: Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Grundwasservorratsprognose).
Ein eigenstandiger neuer Punkt ware auf Grund der besonderen Gegebenheiten angebracht.
Es handelt sich hier um ein Trinkwasserschutzgebiet das vor 1990 (1973) erlassen wurde und das als
Rechtsverordnung fortgilt (§ 15 Abs. 4 BbgWG).
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In Bezug auf die fortgeltenden Trinkwasserschutzgebiete ist der nétige Schutz fur die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten. Bis zur Vorlage und Auswertung des notwendigen
Schutzzonengutachtens sollten die Erkenntnisse der Einzugsgebiete aus der Grundwasservorratsprognose in
die Planungen mit einflieen.

Flr Abstimmungen und weitere Erlauterungen ist die Kontaktaufnahme mit dem fur Wasserschutzgebiete
zustandigen Sachbearbeiter Herrn Magoltz von der unteren Wasserbehérde angeraten.

In der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebietes gelten Verbote in Bezug auf Festsetzungen zu neuen
Baugebieten.
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

Dem o.g. Vorentwurf Bebauungsplan stehen gegenwartig keine abfallrechtlichen Belange entgegen.
Die beigefugten Hinweise des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers (6rE) sind zu beachten.

Hinweise:

Abfélle, die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallen, sind gemaR §§ 7 ff. des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(Kr'WG), getrennt zu halten und einer stofflichen oder energetischen Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Auch anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort
wiederverwendet wird, ist Abfall im Sinne dieses Gesetzes und zu entsorgen.

Nicht verwertbare Abfalle sind gemaR § 15 KrWG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Fur die Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) sind ausschliellich dafir zugelassene und geeignete Unternehmen
heranzuziehen. Die Verantwortung obliegt dem Bauherrn.

Untere Bodenschutzbehorde

Nach Prufung des oben bezeichneten Vorhabens hat die untere Bodenschutzbehérde keine Einwande zu dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet KeramikstralRe“ der Stadt Ziesar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im zukinftigen Gebiet des o.g. BPL keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Schéadliche Bodenverdnderungen vermeiden

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemaR § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden kénnen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der anstehende
Boden nach Abschluss der Arbeiten durch geeignete MaRnahmen zu lockern. Das trifft vorrangig alle
baubedingten Nebenflachen, Baustelleneinrichtungen, Lagerung von Materialien/ Erdstoffen sowie alle
befahrbaren Flachen und Baustraien.

DarUber hinaus ist gemaR § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder
durchfiihren Iasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen,
die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kdénnen,

Erdaushub

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Erdaushub (ohne Oberboden) darf nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es notwendig ist, um die
‘baurechtlich zulassige Verflllarbeiten vorzunehmen.
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Ein darUber hinaus gehender flachiger Bodenauftrag kann zur nachhaltigen Schadigung der nattrlichen
Bodenfunktion fuhren und ist daher nur unter gesonderten Bedingungen gemaR § 6 BBodSchG i.V.m. § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), statthaft. Hierfir bedarf es einer gesonderten
Nachweisfilhrung gegeniber der Unteren Bodenschutzbehorde.

Bodenmaterialien, die vor Ort nicht flir Bauzwecke wieder verwendet und von dem Grundstiick verbracht
werden, gelten nach § 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) als mineralische Abfélle und
unterliegen den abfallrechtlichen Bestimmungen (u.a. Nachweispflicht).

Sollten anthopogene Aufschuttungen vorgefunden werden, ist bei der Ausfuhrung der Tiefbauarbeiten
folgende Vorgehensweise einzuhalten:

Die anthropogenen Aushubmaterialien sind von den gewachsenen Sedimenten zu trennen und zur weiteren
Bewertung vor Ort bereitzustellen.

Die anthropogenen Aufschuttungsmaterialien sind gemaR den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
mineralischer  Abfélle; Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA M 20 vom 05.11.2004)° zu beproben und der chemischen
Untersuchung gem. Parameterliste der Tabellen 11.1.2-4 und 11.1.2-5 zu zufthren.

Entsprechend dieser Deklarationsanalytik ist der Verwertungs-/ Entsorgungsweg der Materialien zu
bestimmen.

Aufschittungen/Verfiullungen (Austauschboden)

Fur Aufschittungen/Verfullungen sind ausschlieflich Bodenmaterialien der Bodenklassen 3 und 4
einzusetzen, die die Zuordnungskriterien der LAGA M 20 der Klasse Z 0 erfullen (Anforderungen an die
stoffliche Verwertung mineralischer Abfalle; Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial;
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall/ LAGA M 20 vom 05.11.2004).

Entwasserung und Niederschlagsversickerung

Ein Eintrag von potentiellen Schadstoffen Uber das Niederschlagswasser in das Schutzgut Boden ist zu
verhindern. Es muss sichergestellt sein dass, das anfallende Niederschlagswasser bei der Versickerung in
seinen Eigenschaften nicht nachteilig verandert oder mit boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen
vermischt wird. Hierzu sind geeignete VorsorgemaRnahmen zu treffen und auf Nachfrage der Unteren
Bodenschutzbehdrde vorzuweisen. Es gilt das Vorsorgeprinzip gemanR § 7 BBodSchG.

Untere Naturschutzbehorde

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen hier keine naturschutzfachlichen Gutachten,
Untersuchungen oder Arten-Bestandsdaten vor. Bitte wenden Sie sich dazu an das Artenkataster-fiihrende

Landesamt fur Umwelt

Abteilung Naturschutz

Postfach 60 10 61

14410 Potsdam

Die Untere Naturschutzbehtrde verfolgt darliber hinaus im Plangebiet gegenwartig keine
Naturschutzplanungen und bereitet auch keine Naturschutzmafnahmen vor.

¢ Fachdienst Kataster- und Vermessung

Es bestehen keine Bedenken.

e Fachdienst Landwirtschaft

Die Stadt Ziesar beabsichtigt einen Bebauungsplan ,Wohngebiet KeramikstraRe® fir Wohnzwecke im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
1,1 ha.
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Laut dem Feldblockkataster wird der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereiches gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt, sodass Maflnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur betroffen sind.
Grundsatzlich ist der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen auf ein Minimum zu begrenzen, da diese
Flachen dauerhaft nicht mehr fur die landwirtschaftliche Produktion zur Verfugung stehen. Ein Teil der Flache
wird bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Die restliche Flache
soll laut § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Flachennutzungsplan im Rahmen einer Berichtigung an den
Bebauungsplan angepasst werden.

Die Fiener Agrargenossenschaft Ziesar e.G. bewirtschaftet den Uberwiegenden Teil dieser Fl&che. Die
Umsetzung des B-Plans ist mit dem genannten landwirtschaftlichen Betrieb abzustimmen, sodass
landwirtschaftliche Arbeiten daran angepasst werden kénnen.

Aufgrund der im Punkt 4.8 Umweltbelange des Bebauungsplans genannten Regelungen sind
KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich.

Insofern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan sowie firr die Kompensation erfillt
werden, stimmt der Fachdienst Landwirtschaft unter dem Aspekt des allgemeinen &ffentlichen Interesses zur
Férderung von Wohnraum zu.

o Fachdienst Technische Bauaufsicht, Bereich Brandschutz

Nach den Vorgaben des BauGB sind u. a. die Belange der Versorgung mit Wasser bei der Aufstellung der
Bauleitplane besonders zu berlcksichtigen [§ 1 (6) Nr. 8e BauGB]. Daher ist darauf zu achten, dass eine fur
die Feuerwehr ausreichende Loschwasserversorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung ,WA® sind
mindestens 800 | x min-1 fUr zwei Stunden erforderlich, sichergestellt ist. Die gesamte Léschwassermenge
muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfugung stehen.

[§ 14 BbgBO in Verbindung mit§ 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des DVGW W 405]

¢ Fachdienst Gesundheit

Der Fachdienst Gesundheit &ufert sich entsprechend § 4 des Gesetzes ber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesundheitsdienstgesetz — BbgGDG) vom
23.04.2008 in der aktuellen Fassung zum umweltbezogenen Gesundheitsschutz und damit verbundenen
Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolkerung. Zur Abwehr akuter gesundheitlicher Schéden sowie
gesundheitlicher Langzeitwirkungen werden dem entsprechend erforderliche MalRnahmen getroffen.

Das o.g. Vorhaben, Stand August 2018, wurde fachamtlich anhand vorgelegter Begriindung bezuglich der
Auswirkungen und Einflusse auf das Schutzgut Mensch geprtift.

Angedacht ist, die Flursticke 219 und 288 fur Uberwiegende Wohnnutzung (Allgemeine Wohngebiete)
planungsrechtlich abzusichern.

Trinkwasser

Im Punkt 4.8., Auswirkungen auf das Wasser, wird in den Unterlagen ausgefuhrt: “Das Plangebiet liegt in der
Trinkwasserschutzzone Il des nahegelegenen Wasserwerkes Ziesar.
Durch die Neuversiegelung von maximal rund 4.300 m? Béden werden die Grundwasserneubildung potentiell
eingeschrankt und der Oberflachenabfluss erhoht. Diese Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch geordnete
vollstdndige Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundsticken so gemindert werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Wasser entstehen.”

Die Versorgung mit Trinkwasser muss den Anforderungen der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fur
den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - 2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959, in der
aktuellen Fassung) entsprechen.

Im Rahmen des Antragsverfahrens sind die Verbote, Beschrénkungen und Duldungspflichten fur die
Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Ziesar zu beachten und abzupriifen.

Immissionen

Tn der Begriindung unter Punkt 4.6, Belange des Immissionsschutzes, wird ausgefihrt:
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.Das neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Betriebsflachen von zwei Gewerbebetrieben. Der Ostliche Teil des Plangebietes befindet sich zudem im
Einwirkbereich der Ortsdurchfahrt einer Bundesstrale.

Die Belange des Immissionsschutzes werden auf Grundlage der Ergebnisse aus der Beteiligung des
Landesamtes fur Umwelt als fir den Immissionsschutz zusténdige Behoérde und bei Erfordernis auf Grundlage
weiterer Ermittlungen im nachfolgenden Verfahren in die Abwagung eingestellt. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB sind bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes insbesondere auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berlcksichtigen.*

In wieweit hier eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch aus gesundheitlicher Sicht vorliegt kann
aufgrund fehlender Informationen nicht abgeschatzt werden. Hierzu ist die Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens erforderlich.

Unerwiinschter Schall wird als Larm bezeichnet. Gesundheitliche Beeintrachtigungen oder Schiden durch
L&arm betreffen zum einen das Gehor und zum anderen den gesamten Kérper.

Selbst bei niedrigen, nicht ~gehérschadigenden Schallpegeln z.B. durch StraBenverkehrsldrm ist dies méglich.
(Leitlinien Schutzgut Menschlichen Gesundheit, UVP-Gesell. e.V., Stand 2014).

Larm beeinflusst das autonome Nervensystem wie Kreislauf und Stoffwechselregulierungen. Diese treten
auch im Schlaf und bei Personen auf, die meinen sich an den Larm gewohnt zu haben. Zu den méglichen
Langzeitfolgen chronischer Larmbelastung gehdren neben den Gehérschaden auch Anderungen bei
Biologischen Risikofaktoren (z.B. Blutfette, Blutzucker, Gerinnungsfaktoren) und Herz-Kreislauf-Erkrankungen
wie Arteriosklerose, Bluthochdruck und bestimmte Herzkrankheiten einschlielich Herzinfarkt (z.B W. Babisch,
Umweltmed. Informationsdienst 01/2011 und M. Bonacker, Silent City. Umgebungsldrm, 2008). Dariber
hinaus stellen aber auch die chronische Belastigung sowie larmbedingte Schlafstérungen eine Einflussnahme
auf das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit der betroffenen Bevélkerungsgruppen dar.

Im Weiteren wird unter Punkt 4.8, Umweltbelange, ausgefiihrt: ,Das Plangebiet ist méglicherweise Emissionen
von benachbarten Gewerbebetrieben und der angrenzenden Bundesstrale ausgesetzt (vgl. Kapitel 4.6).
Weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind kaum ableitbar. Die Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Mensch Uberschreiten unter Beriicksichtigung aller vorgenannten Aspekte nach gegenwértigem
Sachstand nicht die Schwelle der Erheblichkeit.”

Da zu den Einflussen, insbesondere in Bezug auf den durch Larm, in der Begrindung keine fundierten
Aussagen gemacht werden, kann die 0.g. Aussage nicht belegt werden.

An die Unterlagen werden die Anforderungen gestellt, dass von Seiten des Fachdienstes Gesundheit die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch das geplante VVorhaben insbesondere durch Immissionen auf
das Planungsgebiet sowie die Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgutern abgeprift werden kénnen.

Es ergehen zu den eingereichten Unterlagen zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Hinweise, Anregungen
und Einwendungen.

e Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz
Untere Denkmalschutzbehorde

Im unmittelbaren Bereich des 0.g. Vorhabens sind derzeit keine geschitzten Bodendenkmale gemaR § 1 Abs.
1, § 2 Abs. 2 Nr. 4 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBL Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff) bekannt.

Gleichwohl ist begrindet zu vermuten, dass hier bislang unbekannte Bodendenkmale im Boden verborgen
sind.

Dies lasst sich einerseits aufgrund der Nahe zu bekannten Bodendenkmalen, wie der historischen Altstadt,
Schichtenbefunde und Funde verschiedener Zeitstellungen konstatieren, welche sich in unmittelbarer
Umgebung zum Plangebiet befinden sowie andererseits - per Analogieschluss - wegen der
siedlungstopographisch fur ur- und frihgeschichtliche Perioden typischen Lage des Planareals am
Niederungsrand.
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Hintergrund ist dabei das bei allen vormittelalterlichen Ansiedlungen seit der Steinzeit zu beobachtende
Bestreben, Nahtstellen zwischen verschiedenen Wirtschaftsrdumen zu besetzen. In den feuchten
Niederungen erlaubte die entsprechende Wiesenvegetation Weide- und Grinlandwirtschaft, wahrend die
héher gelegenen, trockeneren Hang- und Hochflachen Ackerbau ermdglichten (Okotopengrenziage). Héheren
Lagen "oder Geléndekuppen dagegen blieben mit groler RegelmaRigkeit durch alle Perioden den
Bestattungsplatzen vorbehalten.

Bereits bei der Voruntersuchung im Rahmen der Aufstellung des unmittelbar noérdlich angrenzenden
Bebauungsplanes ,Petriworth” konnte eine grole Anzahl von Funden und Befunden beobachtet werden. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich diese bis in das Plangebiet erstrecken.

Deshalb sollte moéglichst frihzeitig im Vorfeld geplanter Bau- und ErschlieBungsmalnahmen eine
Bestandsanalyse durchgefihrt werden. Diese kann zunachst unaufwendig und kostengunstig in einer
oberflachigen Prospektion bestehen. Hieran anschlieRende Sondageschnitte - lediglich unter Humusabnahme
bis auf das anstehende Substrat — ermoglichen eine Beurteilung der im Boden verborgenen
Bodendenkmalstrukturen.

Bodendenkmale sind geschitztes historisches Kulturgut, das bei Bau- und Erdarbeiten nicht ohne vorherige
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis und im Falle der erteilten Erlaubnis nicht ohne vorherige wissenschaftliche
Dokumentation und Bergung geschadigt oder zerstért werden darf (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei der
Erhaltung der bestehenden Denkmalsubstanz Prioritat einzurdumen ist.

Offentliches Recht

Im Bebauungsplan werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO Nutzungen fast in Ganze
ausgeschlossen. Lediglich der Versorgung des Gebiets dienende L&den werden zugelassen. Die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Aufgrund der dadurch eingeschréankten Nutzungen entsteht méglicherweise kein
allgemeines, sondern ein reines Wohngebiet. Die Einschrankung der zuldssigen Nutzungen sollte nochmals
Uberprift werden.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass entsprechend dem gemeinsamen Runderlass des MSWV und
des Mdl vom 03.09.1997 — Verwaltungsvorschriften zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane,
Vorhaben- und ErschlieBungspléane sowie fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB - vom Hersteller der
Planunterlage auf dem Original des Bebauungsplanes die unter der Nummer 4.5 vorgegebene vermessungs-
und katasterrechtliche Bescheinigung abzugeben ist.

Die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind gem. § 4 Abs. 4 BauGB zusétzlich in das
Internet einstellen und Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich zu machen. Es ist nicht
ersichtlich, dass dies das Amt Ziesar beachtet hat.

Freundliche GriuRe
Im Auftrag

Ra/tl?ér‘l’

Anlage:
Informationsblatt 6rE



